OBRAZLOZENJE Urbanisti¢ki plan uredenja naselja Zivogo$ée — Porat (UPU 20b)

A OBRAZLOZENJE

1. POLAZISTA

1.1  POLOZAJ, ZNACAJ | POSEBNOSTI DIJELA NASELJA U PROSTORU OPCINE
PODGORA

1.1.1 Osnovni podaci o stanju u prostoru
Polozaj, veli¢ina i obuhvat

Naselije Zivogo3ée - Porat smjesteno je oko 8,5 km jugoistoéno od naselja Podgora.
UrbanistiCkim planom obuhvacen je istoni dio neizgradenog i neuredenog gradevinskog
podrugja naselja Zivogo$¢e - Porat, izmedu drzavne ceste DC-8 i izgradenog dijela
gradevinskog podrudja naselja odnosno glavne prometnice kroz naselje.

UrbanistiCkim planom obuhvaceno je ukupno oko 2,13 ha povrSine koje je planirano za
mjeSovitu izgradnju (M1).

Granica obuhvata UrbanistiCkog plana na sjeveru i istoku granii s katastarskim cesticama
drzavne ceste DC 8 (€.z. 8690, 8691), na juznom dijelu s katastarskom &esticom javnog vodnog
dobra bujicom Mala Murava (¢.z. 8639/1) te izgradenim dijelom gradevinskog podrucja naselja
(po rubu neizgradenih katastarskih ¢estica 2565/1, 2525/4, 2530, 2539 i 2465), a na zapadnom
dijelu obuhvaca cijelu €esticu javnog vodnog dobra bujicu Pod Suno (€.z. 8621/1).

Ocjena stanja u obuhvatu Urbanisti¢kog plana

Konfiguracija terena je u padu od sjeveroistoka prema jugozapadu, odnosno u prosje¢nom
nagibu od oko 22 - 24 %. NajviSe kote terena su na sjevernom dijelu podrucja uz drzavnu cestu i
iznose oko 55,5 m.n.m., a najniZze kote terena su na jugozapadnom dijelu podrucja uz glavnu
naseljsku cestu i iznose oko 21,0 m.n.m.

Obuhvaceni prostor je neizgradeno i neuredeno podrucje bez rijeSene prometne mreze i druge
infrastrukture. Na isto€nom dijelu podrucja nalazi se stari pjeSacki put (¢.z. 8491/1) koji je
presjekla drzavna cesta a koji je povezivao obalno podrucje naselja Porat i zaseok Murava.

Zapadnim i srediSnjim dijelom podru¢ja smjesteni su dijelovi korita bujice Pod Suno sa svojim
pritocima u koja se slijeva glavnina oborinskih voda predmetnog i Sireg okolnog podrucja. U
naravi korita bujice Pod Suno nisu regulirana.

1.1.2 Prostorno razvojne znacajke

Naselje Zivogosce — Porat predstavlja znagajno podrugje za $iri obuhvat Urbanistickog plana
obzirom na turisticku ponudu i atraktivnost prirodnih Sljuncanih plaza.
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1.1.3 Infrastrukturna opremljenost

Obuhvaceno podrucje nije opremljeno prometnom i komunalnom infrastrukturnom mrezom. Na
podruCju obuhvata ne postoji izgradena vodoopskrbna mreza, TK kanalizacija kao ni
elektroenergetska mreza.

Na istoénom dijelu podru¢ja nalazi se stari pjeSacki put prema zaseoku Murava a koji je
presjeCen drzavnom cestom DC-8.

Podrucje na sjeveru grani¢i s drzavnom cestom DC-8 s koje nije mogu¢ pristup predmetnom
podrucju ni gradevnim Cesticama unutar obuhvata Urbanstickog plana. Na jugozapadnom dijelu
obuhvaéeno podruéje granici s glavhom naseljskom cestom.

Temeljno napajanje elektricnom energijom S$ireg podrugja Zivogoséa, vrsi se iz TS 35/10 kV
Podgora, preko kombiniranog KB-DV 10 kV radijalnog voda. Osnovno napajanje iz TS 35/10 kV
Podgora, vrsi se preko dalekovoda 10 kV tip Al¢ presjeka 95 mm?, a sam odcjep koji napaja TS
20(10)/0,4 kV Zivogosée Porat je izgraden kao zraéni vod. TS 20(10)/0,4 kV Zivogo$ée Porat je
tipa ,gradska“ i izvedena je uz glavnu naseljsku cestu.

U Sirem podruCju obuhvata UrbanistiCkog plana polozeni su vodoopskrbni cjevovodi i
telekomunikacijska kanalizacija.

Javni kanalizacijski sustav otpadnih voda nije izveden za cijelo naselje.
Postojeca korita bujice Pod Suno nisu regulirana.

1.1.4 Zasticene prirodne, kulturno — povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti i
posebnosti

Podrucje obuhvata Urbanisti¢kog plana nema posebnih ambijentalnih vrijednosti, zasti¢enih prirodnih i
kulturno-povijesnih cjelina kao ni znacajnijih arheoloskih nalazista.

Obuhvaceni prostor nije u podrucju ekoloSke mreze.

1.1.5 Obveze iz planova Sireg podrucja

Za podrucje opcine Podgora na snazi je Prostorni plan uredenja opcine Podgora (,Glasnik® -
sluzbeno glasilo Op¢ine Podgora, broj 4/07, 1/10, 7/11, 7/13, 7/14, 13/15, 8/16 i 6/17).

Prostorni plan uredenja opcine Podgora (,Glasnik” - sluzbeno glasilo Op¢ine Podgora, broj 4/07,
1/10, 7/11, 7/13, 7/14, 13/15, 8/16, 6/17) je u postupku izmjena i dopuna sukladno Odluci o
izradi 1zmjena i dopuna Prostornog plana uredenja opc¢ine Podgora (,Sluzbeni glasnik Opc¢ine
Podgora, broj 20/18.) koja slijedi u prilogu.

Prijedlog Urbanistickog plana uredenja naselja Zivogo$ée — Porat uskladen je s Konaénim
prijedlogom Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja opcine Podgora.
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Na temelju Clanka 86. stavka 3. Zakona o prostornom uredenju (,,Narodne novine®, broj 153/13.1
65/18) i clanka 32. Statuta Opcine Podgora (,,Glasnik “, sluZzbeno glasilo Op¢ine Podgora, broj: 5/09,
9/09 1 3/13), Opéinsko vijece Opcine Podgora na 13. sjednici odrZanoj 13. studenog 2018. godine,
donijelo je

ODLUKU
o izradi Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Op¢ine Podgora

I. PREDMET ODLUKE I POLAZNE ODREDBE

Clanak 1.
(1) Ovom Odlukom pokrece se postupak izrade Izmjena 1 dopuna Prostornog plana uredenja Opéine
Podgora (,,Glasnik" sluzbeno glasilo Opéine Podgora br. 4/07, 1/10, 7/11, 7/13, 7/14, 7/14, 13/15,
8/16 16/17.), u daljnjem tekstu: Izmjene i dopune.

(2) Ovom odlukom odreduje se pravna osnova za izradu i donosenje Izmjena i dopuna, razlozi
donosenja Izmjena i dopuna, obuhvat Izmjena i dopuna, ocjena stanja u obuhvatu Izmjena i dopuna,
ciljeve i1 programska polazi§ta Izmjena i dopuna, popis sektorskih strategija, planova, studija i drugih
dokumenata propisanih posebnim zakonima u skladu s kojima se utvrduju zahtjevi za izradu
prostornih planova, nadin pribavljanja struénih rjeSenja Izmjena i dopuna, popis javnopravnih tijela
odredenih posebnim propisima koja daju zahtjeve za izradu Izmjena i dopuna te drugih sudionika
korisnika prostora koji trebaju sudjelovati u izradi Izmjena i dopuna, planirani rok za izradu Izmjena i
dopuna, odnosno njegovih pojedinih faza, izvore financiranja izrade Izmjena i dopuna 1 druga pitanja
od znacaja za izradu nacrta Izmjena i dopuna.

II. PRAVNA OSNOVA ZA IZRADU IZMJENA I DOPUNA

Clanak 2.
(1) Pravna osnova za izradu i donosenje Izmjena i dopuna su:

- ¢lanci 86. do 113. Zakona o prostornom uredenju (,,Narodne novine", broj 153/13, 65/17),

- Pravilnik o sadrZaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i
standardu elaborata prostornih planova (,,Narodne novine" broj 106/98, 39/04, 45/04 -
ispravak, 163/04 1 135/10)

- Uredbi o informacijskom sustavu prostornog uredenja (,, NN br. 115/15%) 1

- ostali vazeéi propisi iz podrucja prostornog uredenja 1 posebni propisi.

II.  RAZLOZI ZA IZRADU I DONOSENJE IZMJENA I DOPUNA

Clanak 3.
(2) Opéina Podgora je zaprimila zahtjeve (prijedloge) za izmjenu i dopunu vazeceg Prostornog plana.
Osnovni razlozi za pristupanje izradi Izmjena i dopuna odnose se na izmjenu i dopunu Odredbi za
provodenje:

- Clanak 22.; revidiranje katnosti i po potrebi ostalih lokacijskih uvjeta za gradnju stambenih i
stambeno-poslovnih gradevina na ravnom i kosom terenu,

- Clanak 26.; revidiranje maksimalne visine objekta (gradevine),

- Clanak 27.; revidiranje udaljenosti od susjedne gradevinske &estice u neizgradenom
gradevinskom podrudju.

- Clanak 58.; revidiranje katnosti i po potrebi ostalih lokacijskih uvjeta za gradnju planiranih
ugostiteljsko turistickih gradevina (zona T1-1iT1-2),

- Uskladivanje s posebnim zahtjevima nadleznih javnopravnih tijela.
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Iv. OBUHVAT IZMJENA I DOPUNA

Clanak 4.
(1) Obuhvat izmjena i dopuna odnosi se na sadrzaj iz ¢lanka 3.

V. OCJENA STANJA U OBUHVATU IZMJENA I DOPUNA
Clanak 5.

(1) Zadnje Izmjene i dopune Prostornog plana Opéine Podgora donesene su u 2017. {,Glasnik"
sluzbeno glasilo Opéine Podgora br. 6/17.) — prociséeni tekst. Potreba izmjene i dopune Odredbi
za provodenje navedenih u ¢lanku 3. ove

Odluke vezana je za prilagodbu (revidiranje) usvojenih lokacijskih uvjeta stanju na terenu, posebno u

ugostiteljsko turistickim zonama isklju€ive namjene (T1-1, T1-2) u naselju.

Visinu stambenih gradevina potrebno je prilagoditi konfiguraciji terena (ravni i kosi teren).
Udaljenost gradevine od ruba gradevne Cestice potrebno je smanjiti za duge i uske parcele jer bi se
postivanjem propisane od 4,0 m sa svake strane onemogucila gradnja gradevine primjerene §irine.

VL CILJEVI I PROGRAMSKA POLAZISTA IZMJENA I DOPUNA

Clanak 6.
(1) Ciljevi i programska polazi§ta Izmjena i dopuna obuhvacaju uskladenje lokacijskih uvjeta
u svrhu prilagodbe konfiguraciji terena i uklapanja u izgradene naseljske strukture.

VII. STRUCNE PODLOGE POTREBNE ZA IZRADU PLANA

Clanak 7.
(1) Za izradu Izmjena i dopuna nije utvrdena potreba izrade stru¢nih podloga. U izradi Plana ¢e
se koristiti postojeée struéne podloge, kao i sva raspolozZiva dokumentacija prostora koju iz
podrudja svog djelokruga osiguravaju javnopravna tijela.

VIII. NACIN PRIBAVLJANJA STRUCNIH RJESENJA

Clanak 8.
(1) Struéna rjeSenja osigurat ¢e pravna osoba koja ispunjava uvjete za obavljanje djelatnosti
prostornog uredenja propisane posebnim zakonom a sukladno podacima, planskim
smjernicama i dokumentaciji tijela i osoba odredenih posebnim propisima.
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IX. POPIS JAVNOPRAVNIH TIJELA ODREDENIH POSEBNIM PROPISIMA KOJA
DAJU ZAHTJEVE ZA IZRADU PROSTORNOG PLANA TE DRUGIH SUDIONIKA
KORISNIKA PROSTORA KOJI TREBAJU SUDJELOVATI U IZRADI
PROSTORNOG PLANA

Clanak 9.
(1) U smislu ¢lanka 90. Zakona o prostornom uredenju javnopravna tijela odredena posebnim
propisima koje daju zahtjeve (podaci, planske smjernice i propisane dokumente) i drugi sudionici u
izradi Izmjena i dopuna sudjelovat ¢e u izradi Izmjena i dopuna na nadin da e biti zatraZeni njihovi
uvjeti koje treba postivati u izradi Nacrta prijedloga Izmjena i dopuna koja se odnose na predmet
izmjena 1 dopuna iz Clanka 3. stavka 3. Ove odluke. Ista tijela e biti pozvana na javnu raspravu u
postupku donofenja Izmjena i dopuna plana.

(2) Javnopravna iz stavka 1. ovog Clanka obuhvacaju:

1. Vodovod d.o.o. Makarska

2. HRVATSKE CESTE, Ispostava Split, R. Boskovic¢a 22, 21000 Split

3. HEP-OPERATOR DISTRIBUCIISKOG SUSTAVA, ELEKTRODALMACIJA Split,;
Pogon Makarska, 21300 Makarska

4. HOPS, OPERATOR PRIJENOSNOG SUSTAVA d.o.0. , prijenosno podrucje Split,
Kneza Ljudevita Posavskog 5, 21000 Split

5. HRVATSKA AGENCIJA ZA POSTU I ELEKTRONICKE KOMUNIKACUE, Ulica
Roberta Frangesa Mihanovi¢a 9, 10110 Zagreb

6. MUP- Policijska uprava splitsko-dalmatinska, Sektor upravnih, inspekcijskih i poslova
civilne zastite, Trg Hrvatske bratske zajednice 9, 21000 Split

7. DRZAVNA UPRAVA ZA ZASTITU I SPASAVANIE, Podruéni ured u Splitu, Odjel za
zastitu i1 spasavanje, Moliskih Hrvata 1, 21000 Split,

(3) Tijela i osobe iz stavka 2. ovog Clanka duzna su svoje zahtjeve (podaci, planske smjernice 1
propisane dokumente) iz stavka 1. ovog Clanka dostaviti u roku od 30 dana Nositelju izrade, od
dostave zahtjeva iz ove Odluke .

(4) Sukladno ¢lanku 88. Zakona o prostornom uredenju, Nositelj izrade ¢e o izradi izmjena i dopuna
PPU obavijestiti javnost objavom na web stanicama Opéine, kroz informacijski sustav putem
Hrvatskog zavoda za prostorni razvoj.

(5) Odluka o izradi donosi se, sukladno ¢lanku 86. stavak (3) Zakona o prostornom uredenju, po
prethodno pribavljenom misljenju sukladno posebnim zakonima kojima se ureduje zastita okolisa i
prirode.

X. PLANIRANI ROK ZA IZRADU PLANA ODNOSNO NJEGOVIH POJEDINIH FAZA 1
ROK ZA PRIPREMU ZAHTJEVA ZA IZRADU PLANA TIJELA I OSOBA
ODREDENIH POSEBNIM PROPISOM

Clanak 10.

(1) Za izradu Izmjena i dopuna, sukladno Zakonu o prostornom uredenju, odreduju se sljedeci okvirni
rokovi:

- za pribavljanje zahtjeva za izradu Izmjena i dopuna 15 dana

- zaizradu Prijedloga Izmjena i dopuna za javnu raspravu i objavu javne rasprave 10 dana

- zaprovedbu javne rasprave § dana

- zaizradu izvjes€a o javnoj raspravi i izradu Nacrta konaénog prijedloga Izmjena i dopuna 15

dana
- za izradu i utvrdivanje Kona¢nog prijedloga Plana 8 dana

92

URBOS doo Split

biro za prostorno planiranje, urbanizam i zastitu okoliSa

6



OBRAZLOZENJE Urbanisti¢ki plan uredenja naselja Zivogo$ée — Porat (UPU 20b)

(2) Unutar planiranih okvirnih rokova moguca su odstupanja u slucaju nepredvidenih razrada,
usuglasavanja 1 poslova tijekom izrade Izmjena i dopuna. Unutar rokova iz ovog ¢lanka nije
sadrzano vrijeme potrebno za pribavljanje propisanih suglasnosti.

XI. IZVORI FINANCIRANJA IZRADE IZMJENA I DOPUNA

Clanak 11.
(1) Izmjene i dopune financiraju se iz sredstava proratuna Opéine.
XII. ZAVRSNE ODREDBE y
Clanak 12.
(1) Nositelj izrade dostavlja odluku o izradi Izmjena 1 dopuna tijelima i osobama odredenim

posebnim propisima, s pozivom, da mu u roku od najvise petnaest dana dostave eventualne zahtjeve
za izradu Izmjena i dopuna. Ako ih ta tijela i osobe ne dostave u tom roku, smatrat ¢e se da ih nemaju i
u tom slucaju moraju se u izradi i donosenju Izmjena 1 dopuna postivati uvjeti, koje za sadrzaj Izmjena
1 dopuna odreduju odgovarajuci vazeéi propisi i dokumenti.

(2) Nositelj 1zrade dostavlja Odluku o izradi Izmjena 1 dopuna dostavlja se Zavodu.

Clanak 13.
(1) Ova Odluka ¢e se objaviti u ,,Glasniku", sluZzbenom glasilu Opéine Podgora i stupa na snagu
osmog dana od dana objave.

KLASA: 350-02/18-01/15
URBROIJ: 2147/05-02/01-18-1
Podgora, 13. studenog 2018. godine

Op¢insko vije¢e Opéine Podgora
Predsjednik:
Marin Urlié, v.r.
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U nastavku su navedene znacCajnije Odredbe za provodenje iz vazeCeg Prostornog plana
uredenja opcine Podgora (,Glasnik® - sluzbeno glasilo Opc¢ine Podgora, broj 4/07, 1/10, 7/11,
7113, 7/14, 13/15, 8/16 i 6/17) koje se odnose na podrucje obuhvata Urbanistickog plana.

2. UVJETI ZA UREDENJE PROSTORA
2.2. Gradevinska podrucja naselja

Clanak 21.

Povrsine za razvoj i uredenje naselja mjeSovite namjene,namijenjene su za uredenje gradevnih
Cestica za potrebe izgradnje stambenih, stambeno poslovnih i poslovnih gradevina s moguc¢im
prate¢im sadrzajima koji ne ometaju stanovanje te zelenim, parkovnim, rekreacijskim i
infrastrukturnim povrsinama.

Stambene gradevine su namijenjene iskljucivo stanovanju.

Pod stambeno poslovnim gradevinama smatraju se gradevine u kojima se pored stambene
obavlja poslovna djelatnost ili djelatnosti poslovnog karaktera kod kojih se ne javljaju buka,
zagadenje zraka, vode i tla te ostali Stetni utjecaji po ljudsko zdravlje i okoli§ (usluzne,
intelektualne, bankarske, poStanske, ugostiteljske, turisticke, manje servisne, trgovacke, javni i
druStveni sadrzaji-djecji vrtici i sl.). Stambeno poslovne gradevine su gradevine kod kojih je
najvise 50% gradevinske (bruto) povrSine poslovne namjene, odnosno maksimalno 80% ukoliko
Je rije¢ o ugostiteljsko-turistickoj namjeni (apartmani).

Poslovne gradevine su gradevine isklju¢ivo poslovne namjene u kojima se obavlja poslovna
djelatnost ili djelatnost poslovnog karaktera kod kojih se ne javljaju buka, zagadenje zraka, vode
i tla te ostali Stetni utjecaji po ljudsko zdravije i okolis (usluzne, intelektualne, bankarske,
postanske, ugostiteljske, turistiCke, servisne, trgovacke i sl.).

Stambene gradevine moguce je graditi kao jednoobiteljske i viseobiteljske gradevine.

Jednoobiteljske stambene gradevine su gradevine sa maksimalno 3 stambene jedinice i 400 m?
gradevinske (bruto) povrSine. Viseobiteljske stambene gradevine su gradevine sa maksimalno 4
stambene jedinice.

Na gradevnoj ¢estici, uz osnovnu gradevinu mogu se graditi pomocne gradevine.

Clanak 21.a
Gradevine mogu imati podrum, suteren, prizemlje, nadzemne etaze i potkrovije, ovisno o nagibu
terena.

Najveca dozvoljena visina gradevine se ovim Planom odreduje s dva temeljna pokazatelja koja
oba moraju biti zadovoljena. To su najveci dozvoljeni broj etaZa i najveca dozvoljena visina
gradevine. PoStivaju¢i maksimalnu visinu gradevina propisanu ovim odredbama, moZe se
izvoditi razliCit raspored {j. broj etaza ovisno o tome da li se gradevina gradi na ravnom ili
kosom terenu.
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Podrum (Po) je dio gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan vise od 50% svoga volumena
u konacno uredeni zaravnani teren i Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja.

Suteren (S) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je do 50%
svoga volumena u konaéno uredeni i zaravnani teren uz procelje gradevine, odnosno da je
najmanje jednim svojim proceljem izvan terena.

Podrumom ili suterenom nece se smatrati razina Cija su sva procelja u potpunosti odvojena od
okolnog terena, bez obzira da li je u terenu izveden podzid ili je zasjek terena uraden bez
podzida.

Prizemlje (P) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi neposredno na povrs$ini, odnosno najvise 1,0
m iznad  konaéno uredenog i zaravnanog terena mjereno na najnizoj tocki uz procelje
gradevine ili ¢iji se prostor nalazi iznad podruma i/ili suterena (ispod poda kata ili krova). Etaza
Cija se razina zavr$ne plohe poda nalazi vise od 1,0 metar iznad kote uredenog terena smatra
se prvim katom, a nikako ne visokim prizemljem ili sl. Prizemlje se obi¢no nalazi iznad podruma,
ili kao prva nadzemna razina (u slu¢aju da nema suterena).

Kat (K) je dio gradevine ¢iji se prostor nalazi iznad prizemlja ili suterena.

Visina gradevine mjeri se od konacno zaravnatog i uredenog terena uz procelje gradevine na
njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg kata, odnosno vrha
nadozida potkrovija, &ija visina ne moZe biti veca od 1,2 m.

Gradevni pravac je zamisljeni pravac kojim se odreduje polozaj gradevine na gradevnoj ¢estici
na nacin da se na njega naslanjaju najmanje dvije najistaknutije tocke procCelja gradevine, a
odreden je u odnosu na regulacijski pravac.

Regulacijski pravac je pravac povucen granicom koja razgraniCuje povrSinu postojeceg ulicnog
koridora/trase (prometne povrSine) u izgradenim  dijelovima naselja, odnosno povrsinu
planiranog uli¢nog koridora (prometne povrsine) u neizgradenim dijelovima naselja od povrSina
gradevnih Cestica. Gradevna ¢estica moze imati vise regulacijskih pravaca.

U sluc¢aju donoSenja zakonskog propisa kojim se propisuju pojmovi iz ovog ¢lanka primjenjivat
¢e se zakonskKi propis.

Clanak 22.

Stambene i stambeno poslovne gradevine mogu se graditi do maksimalne visine
Po+(S)/P+2+Pk (podrum, suteren ili prizemlje, dva kata i potkrovije), odnosno najvise 10,20 m.
Poslovne gradevine mogu se graditi do maksimalne visine Po+(S)/P+3+Pk (podrum, suteren ili
prizemlje, tri kata i potkrovlje), odnosno najvise 13, 20 m.

Clanak 23.
Podrum moze imati vecu povrSinu od povr§ine nadzemnog dijela gradevine i moZe zauzeti
najvise 70% povrsine gradevne Cestice samo ako se izvodi kao potpuno ukopani dio gradevine.

Podrum moZe biti smjeSten na manjoj udaljenosti od granice gradevne Cestice od one koja je
odredena za nadzemni dio gradevine, odnosno i na samoj granici gradevne cestice.

Kota neposrednog pristupa podzemnoj etazi-podrumu ili garazi, maksimalne Sirine 3,5 m za
stambeno poslovne gradevine i 5,0 m za poslovne gradevine, ne raduna se kao najniZza kota
konacéno zaravnanog terena neposredno uz gradevinu.

URBOS doo Split

biro za prostorno planiranje, urbanizam i zastitu okoliSa

9



OBRAZLOZENJE Urbanisti¢ki plan uredenja naselja Zivogo$ée — Porat (UPU 20b)

Vise od jedne podrumske etaze se omogucava u slucaju kada se u drugim podrumskim
etazama predvida uredenje garaze i u tom slucaju svijetla visina podrumske etaze iznosi
maksimalno 2,60 m (osim ukoliko se koriste posebni gotovi parking sustavi).

Clanak 24.

U slucaju kada se neposredno primjenjuju ove odredbe veli¢ina gradevne Cestice, koeficijent
izgradenostii koeficijent iskoristivosti gradevne ¢estice za gradnju stambene, stambeno
poslovne i poslovne gradevine odreduje se prema nacinu izgradnje kako slijedi:

gradevna Cestica za gradnju gradevina
X Maksimalni
NACIN IZGRADNJE Najmanjai | Maksimalni | koeficijent
najveéa koeficijent |iskoristivosti
povrsina (m?) | izgradenosti | - nadzemni
izgradeni dio naselja
samostojeca 250-600 0.4 12
gradevina
stambena i
stambeno poslovna |dvojne gradevine 150-500 0,4 1,2
gradevina
gradevine u nizu 100-250 0,5 1,0
samostojece 300-1000 03 12
poslovna gradevine
gradevina ]
dvojne gradevine 250-600 0,3 1,2
neizgradeni dio naselja
samostojece
stambena i gradevine 500 -1000 0,3 0,9
stambeno poslovna
gradevina dvojne gradevine 400-600 0,3 0,9
samostojece 600-1000 03 12
poslovna gradevine ' '
gradevina
dvojne gradevine 400-1000 0,3 1,2

Moguca je i veca povrsina gradevne cestice za gradnju samostojecih stambenih, stambeno
poslovnih i poslovnih gradevina. U sluCaju kad je gradevna Cestica veca od maksimalno
propisane u gornjoj tablici, najveca tlocrtna povrsina gradevine ne moze biti veéa od 300 m?.
Tlocrtna povrSina zgrade je vertikalna projekcija svih zatvorenih, otvorenih i natkrivenih
konstruktivnih dijelova zgrade, osim balkona, ukljucivsi i terase u prizemlju zgrade kada su iste
konstruktivni dio podzemne etaze.

Samostojeca gradevina je gradevina smjestena na gradevnoj Cestici na nacin da se ni jednim
svojim dijelom ne naslanja na gradevine na susjednim gradevnim ¢esticama.
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OBRAZLOZENJE Urbanisti¢ki plan uredenja naselja Zivogo$ée — Porat (UPU 20b)

Dvojna gradevina je gradevina smjeStena na gradevnoj ¢estici na nacin da se jednom svojom
stranom naslanja na granicu susjedne gradevne ¢estice, odnosno na gradevinu na toj ¢estici s
kojom ¢ini arhitektonsku cjelinu.

Niz je gradevna cjelina od medusobno prislonjenih gradevina (najvise 3) priblizno jednakih
gabarita i oblikovanja, a gradnja, rekonstrukcija, dogradnja ili nadogradnja uvjetuje cjelovito
rjeSenje gradevne cjeline. Gradevine se s najvise dvije strane nalaze na medi viastite gradevne
Cestice, a s drugih strana imaju neizgraden prostor ili javnu povrsinu.

Clanak 27.
Gradevine u neizgradenom gradevinskom podruéju mogu se graditi na udaljenosti od najmanje
4,0 m od susjedne mede, uz postivanje posebnih propisa iz oblasti zastite od elementarnih
nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredivanju prostora i pod uvjetom da je
tehni¢kom dokumentacijom dokazano:

- da je konstrukcija objekta otporna na ruSenje od elementarnih nepogoda

- da u sluéaju ratnih razaranja rusenje objekta nece u vecem opsegu ugroziti Zivote ljudi i

izazvati oStecenja na drugim objektima.

Udaljenost iz prethodnog stavka moze biti i manja u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja
naselja, ali ne manja od 1,0 m, ali uz postivanje uvjeta iz stavka 1. ovog ¢lanka.

Clanak 28.

Prilikom gradnje gradevine obvezno je o¢uvanje prirodne konfiguracije terena gradevne Cestice
na nacin da se iskopi izvode samo radi gradnje podruma i temelja a kosi teren ureduje kaskadno
ili ostavlja u prirodnom ili zateGenom nagibu. Maksimalna visina potpornih zidova iznosi 2.0 m, a
vi§i potporni zidovi se ureduju kao kaskadni maksimalne visine kaskade 1,5 m smaknute
minimalno 1.0 m, te ozelenjene visokim i niskim zelenilom.

Pod kosim terenom se podrazumijeva nagib terena veci od 12%.

Izgradnja ograda pojedinacnih gradevinskih ¢estica treba biti sukladna tradicionalnom nacinu
gradenja. Ograde se mogu izvoditi do 1,5 m visine.

Izmedu ceste (ulice) i kuce obvezno je uredenje predvrtova u neizgradenom dijelu gradevinskog
podrucja naselja.

Najmanje 20% novoplanirane gradevinske C&estice u neizgradenom gradevinskom podrudju
mora biti uredeno kao zelenilo s vodopropusnom povrsinom.

Prilikom oblikovanja svih gradevina na kosom terenu preporuc¢a se postavijanje duzeg procelja
paralelno sa slojnicama terena.

Clanak 29.

Ako se gradevine izvode s kosim krovom minimalni nagib moZze iznositi 20° a maksimalni nagib
30°.

Pri izgradnji tavana ili etaZe potkrovlja u krovnim plohama moguca je izvedba luminara koji
mogu biti kosi: jednostresni, dvostresni, trostredni ili ravni.

Gradevine u gradevinskim podrucjima gospodarske - proizvodne i poslovne namjene (hale i sl.)
mogu se izvoditi s krovovima manjeg nagiba od odredbe iz stavka 1. ovog ¢lanka.

Omogucava se ugradnja sunéanih kolektora na svim gradevinama osim u zas$ticenim dijelovima
naselja.
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OBRAZLOZENJE Urbanisti¢ki plan uredenja naselja Zivogo$ée — Porat (UPU 20b)

Clanak 32.
Svaka gradevna cestica u neizgradenom dijelu gradevinskog podruéja mora imati neposredan
kolni pristup na prometnu povrSinu najmanje Sirine 3,0 m, a u izgradenom dijelu 2,5 m.

Clanak 33.

Unutar neizgradenog dijela gradevinskog podruéja naselja ulice moraju imati S$irinu koja
omogucava nhesmetano odvijanje dvosmjernog prometa, odnosno najmanje 5,0 m te minimalno
s jedne strane pjesacki plo¢nik najmanje $irine 1,2 m. Zbog konfiguracije terena i/ili vlasnickih
odnosa moguce je odstupanje od propisane Sirine za maksimalno 0,5 m.

Unutar izgradenog dijela gradevinskog podrudja naselja Sirina kolnika ulica moZe biti i manja, ali
ne manje od 3,0 m za jednosmjerni promet i 4,5 m za dvosmjerni promet. U tim podrucjima nije
obvezna gradnja pjeSackog ploc¢nika gdje lokalni uvjeti to ne omogucavaju.

Gradnja slijepih ulica unutar izgradenog dijela naselja izvodi se maksimalne duljine 150 m i
minimalne Sirine 3,0 m s okretiStem na kraju ulice.

Slijepa ulica na kraju ima obvezno okretiste dimenzionirano za komunalna, vatrogasna i druga
vozila.

Javno prometne povrsine, te prilazi gradevinama javne namjene, moraju imati elemente kojima
se osigurava hesmetano kretanje osobama s posebnim potrebama.

Prikljucenje na cestu drzavnog i Zupanijskog znacaja moguce je na temelju prethodnog
odobrenja nadleznog tijela za ceste u postupku ishodenja lokacijske dozvole ili na temelju
detaljnog plana uredenja.

Prikljucenje na ostale (nerazvrstane) ceste moguce je temeljem prethodnog odobrenja
nadleznog tijela opcinske uprave u postupku ishodenja lokacijske dozvole ili na temelju
dokumenta prostornog uredenja detaljnijeg stupnja razrade.

Clanak 34.

Minimalna udaljenost gradevnog pravca od regulacijskog pravca iznosi 4,0 m za novoplanirane
gradevine u neizgradenom gradevinskom podrudju.

U izgradenom dijelu naselja u sluéaju interpolacije nove gradevine izmedu postojecih gradevina
koje su smjestene na manjoj udaljenosti, gradevni pravac moze biti na liniji regulacijskog pravca,
odnosno u pravcu susjednih gradevina.

Clanak 35.

U gradevinskom podruéju naselja, povrSina izmedu obalne crte i regulacijskog pravca prema
obalnoj $etnici (lungomare), odnosno pojas kopna od najmanje 6 metara od obalne crte,
namijenjen je iskljuéivo za javnu namjenu. Na navedenom podruéju nije moguce ogradivanje
plaza, prekidanje javne Setnice, niti onemogucavanje pristupa.

Clanak 36.
Kiosci i pokretne naprave razmjestaju se prema Planu koristenja javnih povrsina Opcine
Podgora.

Clanak 37.

Na gradevinskim ¢esticama je potrebito urediti prostor za kratkotrajno odlaganje kuc¢nog otpada.
Mijesto za odlaganije treba biti lako pristupacno s javne prometne povrsine i treba biti zaklonjeno
od izravnoga pogleda s ulice.

Clanak 38.
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Na gradevnoj cestici moZe se graditi samo jedna osnovna i pomoéne gradevine koje s
osnovnom gradevinom c¢ine funkcionalnu cjelinu kao garaZe, spremista, ljetne kuhinje,
radne prostorije, bazeni, manje gradevine gospodarsko-obrtnicke namjene i sl., koje
funkcionalno sluze oshovnoj gradevini i zajedno predstavljaju jednu funkcionalnu cjelinu.

Pomocne gradevine mogu se graditi:

- U gabaritu osnovne gradevine;

- kao izdvojene tlocrtne povrsine na gradevnoj cestici.
Pomocne gradevine mogu imati najvecu visinu podrum, prizemlje i ravni ili kosi krov nagiba 20-
30°, odnosno najvise 4,0 m mjereno od najniZe tocke konacno uredenog terena uz gradevinu do
vijenca gradevine i najvecu povrsinu od 60 m? ako se grade kao izdvojene tlocrtne povrs$ine na
gradevnoj cestici. Mogu se smjestiti na udaljenosti od najmanje 1,0 m od granice gradevne
cestice za novoplanirane gradevine i mogu se postavljati izmedu stambene ili stambeno
poslovne gradevine i javho prometne povrsine.

PovrsSina pomocne gradevine obracunava se u koeficijent izgradenosti gradevinske parcele.

Garaze se u pravilu grade u gabaritu novoplanirane gradevine. lzuzetno, u slucaju kosog terena,
garaZa se moze graditi i na procelju stambene gradevine i odvojeno i na granici ¢estice prema
javno prometnoj povrSini (neovisno da li je prilaz sa vise ili nize razine terena) ukoliko se takvom
izgradnjom ne ugroZava sigurnost prometa i ne presijecaju vazni prometni tokovi, ali ne prema
drZavnoj cesti. Udaljenost garaZe prema drZavnoj ili Zupanijskoj cesti je najmanje 5,0 m od ruba
kolnika ceste, odnosno na granici ¢estice prema nerazvrstanoj prometnoj povrsini.

Kod novoplaniranih gradevina garaZe nije moguce postavljati na procelju gradevnih ¢estica uz
more (prvi red gradevina uz more).

U izgradenom dijelu gradevinskog podruéja naselja gdje nije moguce osigurati kolni pristup
gradevnoj Cestici, u cilju rekonstrukcije postojece ili interpolacije nove stambene ili stambeno
poslovne gradevine mogu se graditi parkiraliSna mjesta, odnosno osigurati propisani broj
parkiraliSnih mjesta, na zasebnim gradevnim ¢esticama, udaljenim maksimalno 500 m.

3. UVJETI SMJESTAJA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Clanak 51.

Gospodarske djelatnosti mogu se smjestavati:

- unutar gradevinskih podrucja naselja (mjeSovita namjena), sukladno uvjetima propisanim za
gradnju poslovnih gradevina

- uzonama isklju¢ive namjene u okviru gradevinskog podrucja naselja

- uizdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja

Sve gospodarske gradevine u gradevinskom podrucju naselja u mjesovitoj namjeni, u zonama
isklju¢ive namjene te u izdvojenim gradevinskom podrucjima izvan naselja, odvodnju otpadnih
voda moraju rijediti razdjelnim sustavom odvodnje s adekvatnim proci§¢avanjem prije ispustanja
u recipijent ukoliko sustav javne odvodnje nije izgraden ili priklju¢kom na postojeci sustav javne
odvodnje s procisc¢avanjem i podmorskim ispustom. Prije prikljuéenja na sustav odvodnje
otpadne vode moraju se dovesti na razinu ku¢anskih otpadnih voda.

Oborinske vode sa onecis¢enih povrSina (parkiralita, manipulativnin povrsina i sl.) prije
upustanja u recipijent (more ili korita vodotoka) moraju se prodistiti putem talozZnika i separatora
ulja i masti.

URBOS doo Split

biro za prostorno planiranje, urbanizam i zastitu okoliSa

13



OBRAZLOZENJE Urbanisti¢ki plan uredenja naselja Zivogo$ée — Porat (UPU 20b)

5. UVJETI UTVRBIVANJA KORIDORA ILI TRASA | POVRSINA PROMETNIH | DRUGIH
INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

Cestovni promet

Clanak 82.

U zastithom pojasu javne ceste mogu se graditi gradevine za potrebe odrzavanja ceste i
pruzanja usluga vozacdima i putnicima a predvidene projektom ceste (cestarske kudice,
odlagalista, benzinske postaje, parkiralista, odmorista i sl.). Prije izdavanja lokacijske dozvole za
te gradevine, potrebno je zatraZiti uvjete nadleZne uprave za ceste.

Clanak 83.

Prilikom gradnje novih dionica cesta ili rekonstrukcije postojecih obvezno je ocuvati krajobrazne
i spomenic¢ke vrijednosti podrucja, prilagodavanjem trase prirodnim oblicima terena uz
minimalno koristenje podzida, usjeka i nasipa. Ukoliko nije moguce izbjeci izmicanje nivelete
ceste izvan prirodne razine terena obvezno je saniranje nasipa, usjeka i podzida.

Clanak 84.

Promet u mirovanju se rjeSava javnim ili privatnim parkiraliSnim/garaznim prostorom. Postojedi
deficiti parkiraliSnog prostora u naselju Podgora nadoknaduju se gradnjom javne garaZe na
lokaciji oznake K3 (komunalno servisna zona).

Prilikom gradnje novih ili rekonstrukcijom postojecih gradevina, ovisno o vrsti i namjeni potrebno
je urediti parkiraliSta/garaze na gradevnoj cestici. lzuzetno, moguce je uredenje parkiralista za
osobna vozila i na posebnom dijelu javno prometne povrS§ine na kojem postoji koncesija jedinice
lokalne samouprave ili je u njenoj vlasnosti, i to kao javno parkiraliSte za sadrZaje koji su
smjesteni u prizemlju gradevina orijentiranih na ulicu (trgovina, ugostiteljstvo, turizam i sl.), pod
uvjetom da se time ne pogor$avaju prometni uvjeti, ne ometa pristup vozilima hithne pomaodi,
vatrogasaca i prolazima za pjesake i osobe s poteskoc¢ama u kretanju.

U postupku izdavanja lokacijske i gradevinske dozvole za izgradnju gradevina stambene, javne,
gospodarske, turisticke, sportsko-rekreacijske i druge hamjene potrebno je osigurati parkiraliSna
mjesta (na gradevnoj cestici ili u sklopu jedinstvenog zahvata koji se odreduje dokumentom
prostornog uredenja detaljnijeg stupnja razrade) prema sljedecoj tablici:

Potreban broj parkiralisnih ili garaznih mjesta:

Namjena Tip gradevine Potreban broj parkiralisnih ili garaznih mjesta (PM)
Stanovanje Stambene gradevine (prema broju 1 PM na svakih 80 m?
stambenih jedinica) i/ili
1 PM po 1 stambenoj jedinici
Ugostiteljstvo i | SmjeStajni objekti iz skupine hotela i Sukladno vazecem ,Pravilniku o razvrstavanju,
Turizam poslovni dio stambenih gradevina kategorizaciji, posebnim standardima i posebnoj kvaliteti
ugostiteljsko turisticke namjene smjeStajnih objekata iz skupine hoteli*.
Trgovina i Robna kuca, supermarket 1 PM na 25 m? prodajne povrsine
skladista
Ostale trgovine 1 PM na 30 m®prodajne povrSine najmanje 2 PM
Skladista 1 PM na 100 m?
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Poslovna i Banke, agencije, poslovnice (javni dio) |7 PM na 25 m? najmanje 2 PM
javna
Namjena

Uredi i kancelarije 1 PM na 50 m?
Sport i Sportski objekti otvoreni bez gledalista |1 PM/250 m? povrsine
rekreacija Sportski objekti zatvoreni bez gledalista

Sportski objekti i igralista s gledaliStem |1 PM/200 m? povrSine

1 PM/10 sjedecih mjesta

Potreban broj parkiralisnih ili garaznih mjesta iz gornje tablice odreden je u odnosu na
gradevinsku (bruto) povrsinu odgovarajuceg tipa gradevine.

U gradevinsku (bruto) povr$inu za izradun PM ne uradunava se povrSina garaZe i povrSina
jednonamjenskih sklonista i potpuno ukopani dijelovi podruma dija funkcija ne ukljucuje duzi
boravak ljudi.

Postojece garaZze ne mogu se prenamijeniti u druge sadrZaje.

Potreban broj parkiralis$nih mjesta iz stavka 4. ovog ¢lanka primjenjuje se samo na povr$inu tj.
broj stambenih jedinica, apartmana i namjenu onog dijela koji se gradi, a ne na postojecu
(izgradenu) ili zamjensku gradevinu ili rekonstrukciju istih. Moguce je urediti parkiraliste na ulazu
u svako mjesto, izvan granica gradevnog podrucja naselja ili ¢e se parkiranje rijesiti sukladno
odredbama ove Odluke. Izuzetno, moguce je uredenje parkiraliSta za osobna vozila i na
posebnom dijelu javno prometne povrSine na kojoj postoji koncesija jedinice lokalne
samouprave ili je u njenoj vlasnosti pod uvjetom da se time ne pogorsavaju prometni uvjeti i ne
ometa pristup interventnim vozilima i osobama s potesko¢ama u kretanju.

Javne telekomunikacije

Clanak 88.

Potrebno je posti¢i dobru pokrivenost podrucja mobilnom telefonijom, odnosno sustavom baznih
stanica.

Bazne stanice mobilne telefonije se postavljaju sukladno posebnim propisima.

TK objekti i uredaji moraju biti gradeni u skladu s ekoloskim kriterijima i mjerama zastite, te
moraju biti izgradeni u skladu sa normama i odlukama prema posebnim propisima.

Koncesionari  koji pruZzaju TK wusluge moraju se Koristiti jedinstvenim (zajedni¢kim)
podzemnim i nadzemnim objektima za postavku mreZa i uredaja (antena).

Clanak 89.

Svaka postojeca i novoplanirana gradevina treba imati osiguran priklju¢ak na telefonsku mreZzu.
TK mreZa u pravilu se izvodi podzemno i to kroz postojece prometnice, prema rasporedu
komunalnih instalacija u trupu ceste. Ako se projektira ili izvodi izvan prometnica treba se izvoditi
na nacin da ne onemogucava gradnju na gradevinskim ¢esticama, odnosno izvodenje drugih
instalacija. Isto se odnosi i na eventualnu zracnu mreZu-vodove.

CGlanak 90.

Smjernice za  izgradnju nove [ rekonstrukciju - Sirenje postojece
elektroniékeinfrastrukture, odrediti planiranjem koridora primjenjujuci slijedeca nacela:
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- za gradove i naselja gradskog obiljeZja; podzemno u zoni pjeSackih staza ili zelenih
povrsina

- za ostala naselja ; podzemno i/ili nadzemno u zoni pjesackih staza ili zelenih povrsina

- za medunarodno, magistralno i medumjesno povezivanje: podzemno slijedeci koridore
prometnica ili Zeljezni¢kih pruga. 1znimno kada je to moguce, samo radi bitnog skracivanja
trasa, koridor se moze planirati i izvan koridora prometnica ili Zeljezni¢kih pruga vodedi
racuna o pravu vlasnistva.

Za izgradenu elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu za pruZanje javnih komunikacijskih
usluga putem elektronickin komunikacijskih vodova planirati dogradnju odnosno rekonstrukciju
te eventualno prosirenje radi implementacije novih tehnologija i/ili lokacija, odnosno potreba
novih operatora, vodeci racuna o pravu zajednickog koristenja od strane svih operatora.

Energetski sustav

Clanak 95.
Za svaku postojecu i novoplaniranu gradevinu mora biti osiguran priklju¢ak na elektro mreZu.
Elektro mreZa projektira se i izvodi sukladno posebnim propisima, a prema planskim rjesenjima.

Clanak 96.

Svi podzemni elektro vodovi izvode se kroz prometnice, odnosno prikljuéci za pojedine
gradevine kroz prikljuéne kolne puteve.

Nije dopusteno projektiranje niti izvodenje elektro vodova kojima bi se ometalo izvodenje
gradevina na gradevnim cesticama, odnosno realizacija planiranih gradevina, iz razloga
izmjestanja uvjetovanog naknadnom gradnjom planiranih gradevina.

Clanak 97.
Instalacije javne rasvjete u pravilu se izvode postojecim odnosno planiranim nogostupom uz
prometnice.

Clanak 98.
U skladu sa Strategijom energetskog razvitka RH omogucava se i razvoj plinske mreZe na
predmetnom podrucju.

Vodnogospodarski sustav

VODOOPSKRBA

Clanak 100.

Svaka postojeca i novoplanirana gradevina mora imati osiguran prikljucak na vodoopskrbni

sustav.

Vodoopskrbna mreza, osim magistralne za koju je Plan definirao koridore, sa svim prate¢im
elementima u pravilu se izvodi kroz prometnice.

Pojedinacni kucni prikljucci izvode se kroz pristupne putove do gradevnih ¢estica. Isto se odnosi
i na hidrantsku mreZu.

Sve gradevine na vodoopskrbnom sustavu projektiraju se i izvode sukladno propisima i uvjetima
kojima je regulirano projektiranje i gradnja tih gradevina.
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ODVODNJA OTPADNIH | OBORINSKIH VODA

Clanak 102.
Odvodnju otpadnih voda rijesiti na slijedeci nacin:
- definirati aktivnosti koje se mogu provoditi ha podruéju obuhvata plana, s ciljiem odredivanja
kolicine i kvalitete otpadnih voda;
- odvodnju otpadnih voda rijesiti razdjelnim sustavom;
- odvodnju fekalnih otpadnih voda rijesiti dovodenjem do uredaja za cis¢enje, odnosno do
podmorskog ispusta pomocu niza crpnih stanica, tlaénih i gravitacijskih kanala;
- do izgradnje sustava javne odvodnje, kao i za podruéja za koja nije planirana izgradnja
sustava javne odvodnje, moguca je izgradnja objekata s prihvatom sanitarnih otpadnih voda
u vodonepropusne sabirne jame i odvozom prikupljenog efluenta putem ovilaStene osobe ili
izgradnja objekata s ugradnjom uredaja za proci§¢avanje sanitarnih otpadnih voda te
ispustanje prociscenih sanitarnih otpadnih voda u prirodni prijemnik, a sve ovisno o uvjetima
na terenu i uz suglasnost Hrvatskih voda.Odvodnju oborinskih voda rijesiti odvodnjom u
more novim kanalima.

Clanak 103.

Cijevi odvodnje se postavljaju u javno prometnu povr$inu, uskladeno s rasporedom ostalih
komunalnih instalacija. Cijevi odvodnje se polazu na uzbrdnu stranu ulice ili ceste, ili ‘pak u osi
iste. Na istoj strani su i elektriéni kablovi, dok je nizbrdna strana ostavljena za vodovod i TK
kablove. Prilikom rekonstrukcije odvodnje ili rekonstrukcije ceste potrebno je istovremeno izvrSiti
rekonstrukciju ili gradnju ostalih komunalnih instalacija u profilu ceste.

Moguca su odstupanja od predvidenih trasa odvodnje, ukoliko se tehnickom razradom dokaze
racionalnije i pogodnije rjesenije.

Svaka postojeca i novoplanirana gradevina mora imati osiguran prikljuéak na sustav odvodnje.
Kucni prikljucci se izvode kroz pristupne putove do gradevne cestice.

Sve gradevine na kanalizacijskoj mrezi izvode se sukladno propisima kojima je regulirano
projektiranje i izgradnja ovih gradevina.

Na podrucjima gdje nema izgradenih ili nisu projektirani sustavi odvodnje otpadnih i oborinskih
voda, do izgradnje sustava kanalizacije, otpadnu kanalizaciju objekata rjesavat izgradnjom
vlastitih nepropusnih sabirnih jama. Prilikom izgradnje sabirnih jama potrebno je:

- da jama bude izvedena kao nepropusna za okolni teren

- da se locira izvan zastitnog pojasa prometnice

- da od susjedne gradevne cCestice bude udaljena minimalno 1,0 m

- dajoj se omoguci kolni pristup radi ¢iS¢enja

- da od vodovodnog cjevovoda bude udaljena minimalno 3,0 m.

Odabir sabirne jame , odnosno individualnog uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda, ovisit ¢e
o0 koli¢ini otpadnih voda te kvaliteti i prijemnoj mogucnosti recipijenta.

9.1. MJERE PROVEDBE PLANA
Clanak 119.

OBVEZE IZRADE PROSTORNIH PLANOVA
Prostornim planom se utvrduje obveza izrade slijedecih urbanistickih planova uredenja:

URBOS doo Split
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Zivogosée .
20b.  Urbanisti¢ki plan uredenja dijela naselja Zivogo$ce — Porat,

Clanak 119.a

Urbanistickim planom uredenja, Sto se izraduje na temelju Prostornog plana, za neizgradene
dijelove naselja mjeSovite namjene, moze se odobriti odstupanje od propisane veli¢ine gradevne
Cestice, ako je gradevna Cestica smanjena radi formiranja estice za povrS§inu javne namjene i
ustupa se bez naknade. Odstupanje od propisane veli¢ine gradevne Cestice moZe iznositi
najvise 20% povrsine gradevne cestice. U tom sluCaju povrSina gradevne cestice mozZe biti
manja najvi§e za povrSinu koja se odvojila za formiranje javne namjene (maksimalno 20%) a
maksimalni koeficijent izgradenosti kigi maksimalni koeficijent iskoristivosti kis obracunavaju se na
temelju izvorne povrSine gradevne cestice prije odvajanja dijela za javnu namjenu.

Odlukom o izradi urbanistickog plana uredenja moZe se, sukladno Zakonu, utvrditi i drugaciji
obuhvat plana.

Clanak 120.

Smjernice za izradu urbanistic¢kih planova uredenja

ZIVOGOSCE

20. Urbanistiéki plan uredenja dijela naselja Zivogosée — Porat, priblizne povrsine 8,4 ha
Urbanisti¢ki plan uredenja obuhvaca neizgradeni dio gradevinskog podruéja naselja, koji je
smjesten izmedu izgradenog dijela naselja i drzavne ceste D8. Odlukom o izradi urbanisti¢kog
plana je moguce odrediti izradu dva zasebna urbanistiCcka plana uredenja a prema obuhvatu
odredenom u grafi¢kom dijelu elaborata lzmjena i dopuna PPUO Podgora, kartografski prikaz
broj 4. ,Gradevinsko podrucje naselja“ u mjerilu 1:5000 (20.a) priblizne povrSine 6,6 ha i 20.b
priblizne povrsine 1,8 ha). UrbanistiCkim planovima uredenja potrebno je osigurati komunalno i
infrastrukturno uredenje predmetnog podrudja. Potrebno je detaljnije strukturirati prostor naselja
te rijesiti sustav ulica uz odgovarajuce rieSenje oborinskih i otpadnih voda. U naselju ¢e se
planirati potrebni javni i druStveni sadrzaji, zelene povrsine, djecja igralista i sl. uz ocuvanje
krajobraznih vrijednosti podrucja.

URBOS doo Split
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Izvodi iz grafickog dijela PPUO Podgora prikazani su u nastavku ovog teksta.

Slika 1. Izvod iz PPUO Podgora, kartografski prikaz br. 1. Slika 2. lzvod iz PPUO Podgora, kartografski prikaz br. 2.1.
,Koristenje i namjena povrsina“ sinfrastrukturni sustavi i mreze: Promet (cestovni,
pomorski)“

Slika 3. Izvod iz PPUO Podgora, kartografski prikaz br. 2.2. Slika 4. Izvod iz PPUO Podgora, kartografski prikaz br. 2.3.
Jinfrastrukturni sustavi i mreze: Energetski sustav* JInfrastrukturni sustavi i mreze: Posta i
telekomunikacije”

URBOS doo Split
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2.4. JInfrastrukturni sustavi i mreze: Koristenje 2.5. Infrastrukturni sustavi i mreze: Odvodnja

voda“ otpadnih voda“

N e

':3 D \ \ %
T‘r,ﬁ}\ﬁ ;‘\‘a‘t 2

i u'.ﬂ}" Lo
b |'[ # j
Ak "{‘ﬂéﬂu

F4
-
5/1
2
f‘:j“ -

Slika 7. Izvod iz PPUO Podgora, kartografski prikaz br. Slika 8. 1zvod iz PPUO Podgora, kartografski prikaz br.
3.1. ,Uvjeti koriétenja i zastite prostora: Podrugja 3.2.,Uvjeti koristenja i zastite prostora:
posebnih uvjeta koristenja (prirodna i spomenicka Podrucja posebnih ogranicenja u koristenju
bastina)* (krajobraz, tlo, vode i more)
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Slika 9.

Izvod iz PPUO Podgora, kartografski prikaz br.
3.2. ,Uvjeti koristenja i zastite prostora: Podrucja
primjene posebnih mjera uredenja i zastite
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Slika 10. lzvod iz PPUO Podgora, kartografski prikaz br. 3.2.
L2Uvjeti koristenja i zastite prostora: Podruéja
primjene posebnih mjera uredenja i zastite
(podrucja i dijelovi primjene planskih mjera zastite)*
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Slika 11. Izvod iz PPUO Podgora, kartografski prikaz br. 4.
~Gradevinska podrucja naselja“
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1.1.6 Ocjena moguénosti i ograni€enja razvoja u odnosu na demografske i gospodarske
podatke te prostorne pokazatelje

Podrucje obuhvaceno UrbanistiCkim planom je dio neizgradenog i neuredenog gradevinskog
podrucja mjeSovite namjene s neizgradenom prometnom i drugom infrastrukturom.

Prednosti uredenja naselja odnose se na komunalno i infrastrukturno uredenje dijela naselja
mjeSovite pretezito stambene namjene (nove kolne i pjeSacke povrsine, vodoopskrbna,
elektroopskrbna i tk mreza i dr.) i detaljnije strukturiranje prostora naselja.

Od osobitog je znacaja izgradnja kolnog priklju€ka na postoje¢u glavnu naseljsku cestu te
osiguranje prometnog toka kroz obuhvaceno podrucje kao i preostali neizgradeni i neuredeni dio
naselja koji nije obuhvaéen ovim UrbanistiCkim planom.

Ograni€enja u organizaciji uredenja naselja, odnosno planiranju i uredenju prostora odnose se
na potrebna znatna financijska ulaganja u infrastrukturu prvenstveno izvedbu kolnih i kolno-
pjeSackih prometnica.
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2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

2.1 CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA OPCINSKOG ZNACAJA

2.1.1 Demografski razvoj

Realizacija Urbanistickog plana nece bitno utjecati na demografski razvoj po pitanju vitalnosti
stanovnis$tva, privlaCenja stalnih stanovnika, zaustavljanja odlaska kvalificirane radne snage u
druge centre i slicno, kao ni na poboljSanje kvalitete Zivota.

Planiranjem mjeSovite namjene na predmetnom dijelu naselja osigurava se moguénost gradnje
novih stambeno poslovnih (turisti¢kih) sadrzaja ¢ime se omoguc¢ava daljnji razvoj turizma kao
glavne gospodarske grane na Sirem podrucju.

2.1.2 Odabir prostorne i gospodarske strukture
Prostorna struktura podrucja, nacelno je odredena Prostornim planom uredenja op¢ine Podgora.

Prostor je predviden za mjeSovitu pretezito stambenu namjenu, javno vodno dobro, zelene i
prometne povrsine.

2.1.3 Prometnai komunalna infrastruktura

Cilievi u razvoju prometne mreze odnose se u prvom redu nha osiguravanje prometne
dostupnosti predmetnog podruéja kao i Sireg zapadnog podrucja.

Nova prometna mreza naselja izgraduje se i prikljuCuje na postojecu glavnu ulicu kroz naselje.
Pristupna ulica koja se planira kroz podrucje obuhvata Urbanisti¢kog plana nastavlja se dalje
prema zapadu kroz neizgradeno i neuredeno gradevinsko podrucje naselja (izvan obuhvata
ovog Urbanisti¢kog plana).

Temeljni ciljevi dugorotnog razvoja telekomunikacijskog sustava je izgradnja distributivne
kanalizacije do svih korisnika, te u konacnici integracija svih mreza u jedinstvenu
telekomunikacijsku mrezu sa Sirokim spektrom usluga.

Ciljevi razvoja elektroopskrbnog sustava ukljuCuju Sirenje kabelskih mreza kao elementa
kvalitetnijeg uredenja dijela naselja kao i Sireg podrucja te racionalizaciju potroSnje svih vidova
energije.

U vodoopskrbnom sustavu potrebno je osigurati pouzdanu opskrbu kvalitetnom pitkom vodom
svih potro$aca predmetnog podrucja te osigurati kvalitetnu protupozarnu zastitu.

Cilj razvoja u sustavu odvodnje fekalnih otpadnih voda je izgradnja javnog fekalnog
kanalizacijskog sustava naselja Zivogosc¢e - Igrane te prikljuCenje svih gradevina nakon njegove
izgradnje.
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Prioriteti odnosno ciljevi u zastiti podru¢ja od Stetnog djelovanja voda su uredivanje buji¢nih
korita izgradnjom sustava zastite od Stetnog djelovanja voda uz uvazavanje ambijentalnih,
oblikovnih i drugih prostornih i prirodnih vrijednosti.

2.1.4 Oc&uvanje prostornih posebnosti dijela naselja

Na predmetnom dijelu naselja nema posebnih prirodnih, kulturno-povijesnih i ambijentalnih
vrijednosti koje je potrebno Stititi. Obuhvaceni prostor nije u podrucju ekoloske mreze.

2.2 CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA DIJELA NASELJA

Osnovni ciljevi izrade Urbanisti¢kog plana su:

- komunalno i infrastrukturno opremanje podrucja naselja mjeSovite pretezito stambene
namjene,
- uredenje povrSina za gradnju stambenih, stambenoposlovnih ili poslovnih gradevina.

2.2.1 Racionalno koristenje i zastita prostora u odnosu na postojeci i planirani broj
stanovnika, gustoéu stanovanja, obiljezja izgradene strukture, vrijednosti i
posebnosti krajobraza, prirodnih i kulturno — povijesnih i ambijentalnih vrijednosti

UrbanistiCkim planom nastoji se ostvariti zadovoljavaju¢i odnos izgradenih i neizgradenih
povrsina.

Stvaranjem novih struktura ne ugroZavaju se krajobrazne vrijednosti podruc¢ja ve¢ se nastoji
oblikovati primjerena urbana struktura.

2.2.2 Unapredenje uredenja dijela naselja i komunalne infrastrukture

RjeSenje dijela naseljske cestovne i druge komunalne infrastrukture predstavlja prioritetan cilj
uredenja dijela naselja, Sto na Sirem podrucju ukljucuje:
- izgradnju cestovne mreze unutar predmetnog podruCja kao i zapadnog dijela
neizgradenog i neuredenog dijela naselja;
- izgradnju javnog sustava fekalne odvodnje s uredajem za prociSC¢avanje na razini cijelog
naselja;
- poboljsanje kvalitete i kabliranje elektroopskrbne mreze na podru€ju obuhvata
Urbanistickog plana i Sirem podrucju.
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3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1 PROGRAM GRADNJE | UREDENJA PROSTORA

Program gradnje na podrucju obuhvaéenom Urbanisti¢kim planom proizlazi iz prostornog plana
Sireg podrucja, prvenstveno odredbi Prostornog plana uredenja op¢ine Podgora.

Uvjeti uredenja, gradnje i koriStenja povrSina javnih i drugih namjena unutar obuhvata
Urbanisti¢kog plana definirani su temeljem:
- ciljeva razvoja i funkcije dijela naselja,
- revitalizacije i unaprjedenja kvalitete Zivota u naselju,
- osiguranja sustava kolnih i pjeSackih komunikacija unutar predmetnog dijela naselja i
Sireg posdrucja,
- izgradnja telekomunikacijske i komunalne infrastrukture

3.2 OSNOVNA NAMJENA PROSTORA
Urbanisti¢ki plan uredenja obuhvaéa povrsinu veli€ine 2,13 ha.

UrbanistiCkim planom je odredena sljedec¢a namjena povrSina za razvoj i uredenje naselja:
- mjeSovita namjena (M1 - pretezito stambena),
- zelene povrsine (2),
- vodotok - javno vodno dobro,
- javne prometne povrsine (cestovni promet).

Povrsine planiranih namjena unutar obuhvata Urbanisti¢kog plana prikazane su u sliedec¢oj tablici:

3 POVRSINA *
NAMJENA POVRSINA

ha %

1. MJESOVITA NAMJENA (M1 — preteZito stambena) 1,49 70,0
2. ZELENE POVRSINE 0,18 8,4

3. VODOTOK - JAVNO VODNO DOBRO 0,12 5,6
4. JAVNE PROMETNE POVRSINE (cestovni promet) 0,34 16,0
UKUPNO (obuhvat Plana) 2,13 100,0

* povrSine su izraCunate na temelju digitalnog premjera posebne geodetske podloge Urbanistickog
plana u mjerilu 1:1000
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3.3 ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENU, NACIN KORISTENJA |
UREDENJA POVRSINA

Omogucéava se formiranje gradevnih Cestica, gradnja zgrada, kolnih i pjeSackih povrSina,
pjeSackih staza, izgradnja komunalne i druge infrastrukturne mreze, uredenje zelenih povrsina,
buji¢nog vodotoka i dr.

Prostorni pokazatelji za nacin koriStenja i uredenja povrsina pojedinih gradevnih Cestica za
gradnju gradevina mjedovite namjene prikazani su u sljedecoj tablici:

Najveci Najvedi Naived
. . . . koeficijent koeficijent ajveca
Nacin gradnje Najmanja | . Oed jent 1 Koris | . visina
. gradevine povrsina izgradenosti | Iskoristenost Najveca katnost grad.
Vrsta gradevine gradevne gradevne .
gradevne o e gradevine
L Yo Cestice Cestice
S - samostoje¢a Cestice
kig kis nadz (m)
Stambene i Po+(S)/P+2+Pk 10,8
stambeno-poslovne S 500 0,3 1,2 ili ili
gradevine Po+(S)/P+3 12,0
Po+(S)/P+2+Pk 10,8
Poslovna gradevina S 700 0,3 1,2 ili ili
Po+(S)/P+3 12,0

U Odredbama za provodenje UrbanistiCkog plana za planirane sadrzaje zone odredeni su sljedeci
prostorni pokazatelji:

- namjena gradivog dijela;

- nacin gradnje,

- najmanja povrsina gradevne Cestice,

- najvedi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig);

- najvedi koeficijent iskoristenosti gradevne Cestice nadzemni (kis nadz);

- najveca katnost i visina gradevine.

3.4 PROMETNA | ULICNA MREZA

3.4.1. Cestovni promet

Struktura namjene svih povrsina, pa tako i prometnih povrsina, iskazana je u poglavlju 3.2.
Prikazane javne prometne povrSine zauzimaju oko 0,34 ha ili oko 16,0 % ukupne povrSine
obuhvata Urbanistickog plana, a oblikovno tvore mreZu koja osigurava kolni pristup gradevnim
Cesticama unutar obuhvata UrbanistiCkog plana te omogucava kolni pristup neizgradenom i

neuredenom gradevinskom poducju zapadno izvan obuhvaéenog podrucja.

Osnovnu prometnu mrezu Cine pristupna ulica, kolno-pjeSacka povrsina i pjeSacke povrsine za
koje su planirani koridori unutar kojih se moraju realizirati prometne povrsine.

Prometne povrSine potrebno je realizirati na nacin da se svi elemetni poprec¢nog profila
prometnice moraju izvesti. Moguca su manja odstupanja prikazanih javnih prometnih povrsSina,
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odnosno mogu se prilagodavati i uskladivati sa stanjem na terenu $to ¢e se utvrditi u tehnickoj
dokumentaciji za ishodenje odgovarajuc¢eg odobrenja za gradenje sukladno Zakonu.

Ukoliko se cesta realizira na uzoj gradevnoj €estici od planiranog koridora za javnhe prometne
povrSine, ostatak koridora se moze pripojiti susjednoj namjeni, odnosno susjednoj gradevnoj
Cestici. U tom sluCaju se najmanja udaljenost granice gradivog dijela, prikazana na
kartografskom prikazu br. 4. Nacin i uvjeti gradnje u mj. 1:1000, mjeri od tako utvrdene granice
gradevne Cestice.

Sve prometnice i njihove dionice mogu se realizirati u fazama i/ili etapama.

Drzavna cesta (izvan obuhvat Urbanistickog plana)

Drzavna cesta DC 8 nalazi se sjeverno od obuhvata UrbanistiCkog plana. S drzavne ceste nije
moguc kolni pristup predmetnom podrucju i gradevnim Cesticama unutar obuhvata Urbansti¢kog
plana.

Zastitni pojas drzavne ceste DC 8 obuhvaéa dio podruéja unutar Urbanistickog plana, a sa
svake strane ceste iznosi 25 m. Zastitni pojas se mjeri od vanjskog ruba zemljiSnog pojasa.
Unutar zastitnog pojasa drzavne ceste mogucéa je gradnja zgrada, gradevina i instalacija uz
prethodne uvjete i suglasnost od Hrvatske ceste d.o.0. U zastithom pojasu drzavne ceste
zabranjeno je poduzimati bilo kakve radove ili radnje bez suglasnosti od Hrvatske ceste d.o.o.,
ako bi ti radovi ili radnje mogli nanijeti Stetu drzavnoj cesti, kao i ugroZavati ili ometati promet na
njoj te povecati troSkove odrzavanja drzavne ceste.

Pristupna ulica

Pristupna ulica povezuje neizgradeno gradevinsko podru¢je (unutar i izvan obuhvata
UrbanistiCkog plana) s glavhom cestom kroz naselje. Pristupnom ulicom obvezno je osigurati
kolni pristup zapadnom dijelu neizgradenog gradevinskog podrucja naselja koji je izvan
obuhvata ovog Urbanisti¢kog plana.

Za realizaciju pristupne ulice planiran je koridor najmanje Sirine 13,0 m (10,0 m na njenom spoju
s postojecom ulicom). Koridor pristupne prometnice moze biti i Siri za 3,0 m odnosno prema
projektu ceste.

Pristupnu ulicu potrebno je izvesti s karakteristi¢nim popre¢nim profilom tipa 1, odnosno ukupne
Sirine 7,0 m unutar koje je potrebno izvesti kolniCke trake najmanje Sirine 2,75 m i obvezni
jednostrani pjesacki plo¢nik Sirine 1,5 m. Zbog konfiguracije terena Sirine kolniCkih traka i
pjeSackog plo¢nika mogu odstupati od navedenih u prethodnom stavku, odnosno Sirine kolnickih
traka mogu biti uZe za 0,25 m, a Sirina pjeSackog ploénika uza za 0,3 m.

Kolno-pjesacka povrsina

Kolno-pjeSacka povrSina omogucéava pristup gradevnim C&esticama na jugoistonom dijelu
obuhvata Urbanisti¢kog plana.
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Za realizaciju kolno-pjeSacke povrsine planiran je koridor najmanje Sirine 9,0 m. Kolno-pjesacku
povrsinu je potrebno izvesti s karakteristi¢nim popreénim profilom tipa 2, odnosno ukupne Sirine
4,0 m unutar koje se izvodi kolnik/plo¢nik za zajedniCki kolno-pjeSacki promet. Zbog
konfiguracije terena Sirina kolno-pjeSacke povrsine moze odstupati od navedene u prethodnom
stavku odnosno moze biti uza za 0,5 m. Kolno-pjeSacku povsinu potrebno je zavrsiti okretiStem.

Parkiralista
Promet u mirovanju, unutar zahvata odnosno pojedine gradevne Cestice, potrebno je rijeSiti
izgradnjom parkiraliSnih povrSina (parkiraliSta) ili garaze u podrumskom dijelu zgrade.

ParkiraliSta je moguée urediti na terenu i/ili na ravnim krovovima zgrada.

Potreban broj parkiraliSnih mjesta (PM) ovisi o namjeni, te je u okviru gradevne Cestice, ovisno o
planiranoj namjeni, obvezno osigurati:

STANOVANJE

stambene, stambeno-poslovne i
poslovne gradevine
(prema broju stambenih jedinica)

1,25 PM po 1 stambenoj jedinici i 1,25 PM za 1 turisti¢ki
apartman

TRGOVINA
robna kuéa, supermarket
ostale trgovine
skladita

1 PM /25 m? prodajne povrsine
1 PM / 30 m? prodajne povrsine (najmanje 2 PM)
1 PM /100 m? prodajne povr$ine

POSLOVNA NAMJENA
banke, agencije, poslovnice (javni dio)

1 PM/ 25 m? (najmanje 2 PM)

uredi 1 PM /50 m?
PROIZVODNA NAMJENA
zanatski objekti 1 PM /50 m?

UGOSTITELJSTVO | TURIZAM
restoran, kavana
caffe bar, slasti¢arnica i sl.
smjestajni objekti

1 PM /50 m? (na otvorenom prostoru)
1 PM /20 m? (na otvorenom prostoru, najmanje 2 PM)
prema posebnim propisima

Pjesacke povrsine

PjeSacke povrsine izvode se kao plocnici unutar profila pristupne ulice, kao zajedni¢ke kolno-
pjeSacke povrsine i kao pjeSacke povrSine na jugoistocnom dijelu obuhvata plana koje se vezuju

na postojecu pjeSacku vezu u izgradenom dijelu naselja.

Uredenje trgova nije planirano unutar obuhvata Urbanisti¢kog plana.

3.5

KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA

3.5.1 Energetski sustav

Elektricna mreza 10(20) kV
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Planira se ukidanje odcjepa koji napaja TS 20(10)/0,4 kV Zivogosée Porat odnosno postojeéeg
10 kV zra€nog voda i izgradnja novog 20(10) kV kabelskog voda u trasi postojec¢e glavne ceste
kroz naselje (izvan obuhvata Urbanisti¢kog plana).

Elektricna mreza niskog napona

Napajanje elektricnom energijom planiranih gradevina vrsit Ce se iz postojece trafostanice izvan
obuhvata Urbanistickog plana TS 20(10)/0,4 kV Zivogos$ée Porat, kabelima 1 kV tip XP 00-A
4x150 mm?. Kabeli ¢e se poloziti od niskonaponske plo¢e u trafostanici do kabelskih razvodnih
ormara (KRO) ili glavnih razvodnih ormara (GRO) smjeStenih u pojedinim objektima. 1z KRO-a
Ce se poloziti kabeli prema KPMO-ima smjeStenim na rub gradevne Cestice u ogradnom zidu.

Elektricna mreza javne rasvjete

Rasvjeta ulica i pjeSackih povrSina unutar obuhvata UrbanistiCkog plana napajat ¢ée se iz
postojeée TS 20(10)/0,4 kV Zivogo$ce - Porat preko kabelskih razvodnih ormara javne rasvjete.
KRO javne rasvjete napajat ¢e se iz trafostanice kabelom 1 kV tip XP 00-A 4x150 mm? a za
rasplet iz ormara do kandelabera koristit ¢e se kabeli 1 kV tip XP 00-A 4x25 mm?2,

Tip i vrsta kandelabera i pripadnih rasvjetnih tijela, kao i precizni razmaci odredit ¢e se prilikom
izrade glavnog projekta javne rasvjete postojecih i planiranih prometnica.

Plinske instalacije

Kad se steknu tehnicki uvjeti moguce je koriStenje plina kao energenta iz javne plinoopskrbe za
koristenje u zgradama.

Obnovljivi izvori energije

Unutar obuhvata Urbanistickog plana mogucée je postavljanje fotonaponskih celija, solarnih
kolektora na krovovima i iznad parkiraliSta, postavljanje podzemnih dizalica topline, prikupljanje i
koritenje kiSnice i koriStenje ostalih obnovljivih izvora energije.

3.5.2 Telekomunikacijska mreza

Planiranu distributivnu telekomunikacijsku kanalizaciju (DTK) potrebno je prikljuCiti na postojecu
DTK iz najblizeg komutacijskog ¢vorista.

Za spajanje zgrada na postojeCu telekomunikacijsku mrezu potrebno je osigurati koridore za
trasu DTK, a planirane priklju¢ke izvesti u najblizem postojeéem kabelskom zdencu $to blize
komunikacijskom &voristu. Koridore telekomunikacijske infrastrukture potrebno je planirati unutar
koridora kolnih i kolno-pjeSackih prometnica, te pri planiranju potrebno je odabrati trasu
udaljeniju u odnosu na elektroenergetske kabele. Pri paralelnom vodenju ili krizanju DTK s
ostalim infrastrukturnim instalacijama obvezno je poStivati minimalne udaljenosti od pojedinih
instalacija.
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Do svake zgrade treba postaviti instalacijske cijevi te koristiti tipske montazne kabelske zdence.

3.5.3 Vodoopskrba

Unutar podrucja potrebno je dograditi vodoopskrbnu mrezu za nove gradevine, a prikljucenje
pojedinih potroSaa na vodoopskrbni sustav obvezno je izvrSiti u skladu s posebnim uvjetima
javnopravnih tijela.

Svaki zahvat u prostoru, odnosno gradevna Cestica, mora imati osiguran priklju¢ak na
vodoopskrbni sustav. Pojedinaéne priklju¢ke izvoditi u prometnim ili zelenim povrSinama
(kolniku, nogostupu ili zelenoj povrsini) odnosno kroz pristupne putove do zgrada.

Vodoopskrbne cijevi postavljati, u pravilu, u prometnu povrsinu, uskladeno s rasporedom ostalih
komunalnih instalacija. Vodoopskrbna mreza se ne smije postavljati ispod kanalizacijskih cijevi,
niti kroz revizijska okna kanalizacije.

Sve gradevine vodoopskrbnog sustava projektirati i izvoditi sukladno propisima i uvjetima kojima
je regulirano projektiranje i gradnja tih gradevina.

U cilju efikasne protupozarne zastite, potrebno je osigurati dovoljne koli€¢ine vode iz javnog
vodoopskrbnog sustava, te izvesti vanjsku hidrantsku mrezu koju ¢ine nadzemni hidranti.

3.5.4 Odvodnja otpadnih voda

Potrebno je izgraditi javni fekalni kanalizacijski sustav naselja Zivogo$¢e — Igrane. Unutar
obuhvata Urbanistickog plana potrebno je izgraditi dio kolektora i mrezu javnog fekalnog
kanalizacijskog sustava.

Fekalne otpadne vode dijela naselja se preko kolektora (i crpnih stanica) dovode do uredaja za
pro€iS¢avanje fekalnih otpadnih voda koji je planiran na obalnom podruc¢ju naselja Porat, te
nakon prociS¢avanja ispustaju u more preko podmorskog ispusta.

Nakon izgradnje javnog fekalnog kanalizacijskog sustava, sve zgrade se moraju prikljuciti na
kanalizacijski sustav.

TehnoloSke otpadne vode, prije upustanja u fekalni kanalizacijski sustav, potrebno je svesti na
razinu kvalitete komunalnih otpadnih voda. Za to je potrebno kod svakog takvog objekta
predvidjeti odgovaraju¢e prociScavanje tehnoloSkih otpadnih voda uz uvjet da se postignu
izlazne vrijednosti prociS¢avanja sukladno vazeéem Pravilniku o grani¢nim vrijednostima emisija
otpadnih voda.

Do izgradnje fekalnog kanalizacijskog sustava omogucava se izgradnja vodonepropusnih
sabirnih jama unutar gradevnih €estica s odvozom prikupljenog efluenta putem ovlastene osobe
ili izgradnja vlastitih uredaja za proCiS¢avanje. Vlastiti uredaj za proCiS¢avanje treba biti smjeSten
na gradevnoj Cestici zgrade kojoj taj uredaj sluzi te mora imati odgovarajucCi stupanj
proCiS¢avanja, odnosno onaj stupanj procCiS¢avanja kojim se u ispustenim vodama postizu
dopustene koncentracije Stetnih tvari propisane posebnim Pravilnikom. Nakon proéiS¢avanja u
uredaju, prociS¢ene fekalne otpadne vode potrebno je ispustiti u prirodni prijemnik (u okolni
teren na gradevnoj Cestici ili bujicu), ovisno o uvjetima na terenu te uz suglasnost i prema
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uvjetima nadleznog javnopravnog tijela. Ispustene, procidéene otpadne vode ne smiju ugroziti
okolne Cestice zemljiSta niti postojecCe i planirane zgrade.

Oborinske vode s krovova zgrada (,Ciste” oborinske vode) upustiti direktno u prirodni prijemnik
(teren) putem upojnih povrSina unutar zahvata u prostoru odnosno gradevne C&estice, bez
prethodnog prociS¢avanja i na nacin da se ne ugroze okolne zgrade. Iste vode se mogu koristiti
za potrebe zalijevanja, navodnjavanja i dr.

OneciS¢ene oborinske vode s radnih, manipulativnih, prometnih, parkiralidnih i sli€nih povrSina
obvezno je prodistiti na separatoru masti i ulja prije kona¢ne dispozicije (upustanja u bujicu).

Koli€ine oborinskih voda unutar gradevne €estice potrebno je smanijiti pa se preporu¢a sto vecu
povrsinu neizgradenog dijela gradevne Cestice urediti kao zelene vodopropusne povrsine.

3.6  UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA

3.6.1 Uvjeti i na€in gradnje

a) GRADEVINE STAMBENE NAMJENE

Stambene gradevine moguée je graditi unutar povrSina mjeSovite pretezito stambene
namjene (M1). Stambene gradevine su namijenjene iskljucivo stanovanju.

Unutar mjeSovite pretezito stambene namjene (M1) osim stambenih gradevina dozvoljava se i
gradnja stambeno poslovnih gradevina u kojima se u poslovhom dijelu gradevine dozvoljava
smijestaj ugostiteljsko turistiCkih sadrzaja (apartmana, kafi¢a, restorana i sl.), trgovackih i manijih
zanatsko-obrtnih sadrzaja osobito onih kojima se nadopunjuje turisticka ponuda (kreativne
radionice, atelje i sl.).

Na gradevnoj €estici, uz osnovnu gradevinu, moze se graditi podrum i pomoéne gradevine.
Na povrSinama mjeSovite pretezito stambene namjene (M1) mogu¢ je smjestaj gradevina prema

uvjetima koriStenja prikazanim u grafiCkom dijelu Urbanisti¢kog plana.

Nadin i uvjeti gradnje

Na temelju stupnja konsolidiranosti (izgradenosti, uredenosti i opremljenosti) obuhvaceno
podrucje dijela naselja oznacava se kao nekonsolidirano podrucje (neizgradeni dio naselja).

Unutar obuhvaéenog podruéja moguca je gradnja isklju€ivo samostojecih zgrada.

Nekonsolidirana podru¢ja mjeSovite pretezito stambene izgradnje (M1) predstavljaju
neizgradene povrSine za novu izgradnju stambenih i stambeno poslovnih zgrada.

Najveca tlocrtna povrsina gradevine moze iznositi 300 m? ukoliko nije drukcije odredeno ovim
Odredbama za provodenje.
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Novu gradnju stambenih i stambeno poslovnih gradevina moguce je izvesti prema sljede¢im
prostorno-planskim pokazateljima:

- mogu se graditi iskljuCivo samostoje¢e gradevine,

- minimalna povrsina gradevne Cestice za gradnju samostojeée gradevine iznosi 500 m?,

- maksimalna nadzemna visina iznosi 10,80 m, tj. maksimalna katnost gradevine iznosi
Po+(S)/P+2+Pk (podrum, suteren ili prizemlje, dva kata i potkrovlje),

- ukoliko se izvodi ravni krov maksimalna visina iznosi 12,0 m, tj. Po+(S)/P+3 (podrum,
suteren ili prizemlje, tri kata),

- maksimalni koeficijent izgradenosti (Kig) iznosi 0,3,

- maksimalni koeficijent iskoristenosti (Kis nadz) iznosi 1,2,

- udaljenost od kolnih i kolno pjesackih prometnica mora iznositi minimalno 4,0 m,

- udaljenost od glavne prometnice koja prolazi kroz naselje (izvan obuhvata Urbanisti¢kog
plana) mora iznositi minimalno 10,0 m,

- udaljenost od zastitnog zelenog pojasa uz drzavnu cestu mora iznositi minimalno 5,0 m,

- udaljenost od granice gradevne Cestice, ovisno o Sirini gradevne Cestice, mora iznositi:

- najmanje 3,0 m ako je Sirina gradevne Cestice manja od 18,0 m,
- najmanje 4,0 m ako je Sirina gradevne Cestice ve¢a od 18,0 m,

- promet u mirovanju obvezno je rijesiti na gradevnoj Cestici sukladno Odredbama za
provodenje,

- podrum gradevine se gradi sukladno Odredbama za provodenje,

- pomocne gradevine se grade sukladno Odredbama za provodenije,

- uredenje gradevne Cestice i oblikovanje gradevina potrebno je izvesti sukladno Odredbama za
provodenije.

Gradnja zgrada, gradevina i instalacija unutar zastithog pojasa drzavne ceste DC 8 moguca je
uz prethodne uvjete i suglasnost od Hrvatske ceste d.o.o0. U zastithom pojasu drzavne ceste DC
8, koji iznosi 25 m sa svake strane ceste, zabranjeno je poduzimati bilo kakve radove ili radnje
bez suglasnosti pravne osobe koja upravlja drzavnom cestom, ako bi ti radovi ili radnje mogli
nanijeti Stetu drzavnoj cesti, kao i ugrozavati ili ometati promet na njoj te povecati troSkove
odrzavanja drzavne ceste. Zastitni pojas drzavne ceste mjeri se od vanjskog ruba zemljiSnog
pojasa ceste.

Uvjeti gradnje pomo¢nih gradevina

Na gradevnoj Cestici moZe se graditi samo jedna osnovna i pomoc¢ne gradevine (garaZe,
spremista, ljetne kuhinje, radne prostorije, bazeni, manje gradevine gospodarsko-obrtnicke
namjene i sl.) koje funkcionalno sluze osnovnoj gradevini i zajedno predstavljaju jednu
funkcionalnu cjelinu.

Pomoc¢ne gradevine mogu se graditi kao izdvojene tlocrtne povrSine na gradevnoj Cestici
(samostoje¢e gradevine) ili u gabaritu osnovne gradevine. Pomoc¢ne gradevine grade se u
okviru najveée dopustene izgradenosti gradevne Cestice odnosno povrsina pomoéne gradevine
obratunava se u koeficijent izgradenosti gradevne Ccestice. Bazeni do 100 m? nece se
obraCunavati u izgradenost i iskoristivost gradevne Cestice.

Pomocne gradevine mogu imati najvecu visinu podrum, prizemlje i ravni ili kosi krov nagiba 20-
30°, odnosno najviSe 4,0 m mjereno od najnize tocke konacno uredenog terena uz gradevinu do
vijenca gradevine i najvecu povrsinu od 60 m? ako se grade kao izdvojene tlocrtne povrsine na
gradevnoj Cestici.
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Pomocne gradevine mogu se smijestiti na udaljenosti od najmanje 1,0 m od granice gradevne
Cestice za novoplanirane gradevine i mogu se postavijati izmedu stambene ili stambeno
poslovne gradevine i javno prometne povrSine. Pomoéne gradevine mogu se u cijelosti ili
djelomiéno ukopati. Ukoliko su pomoéne gradevine u cijelosti ukopane i odvojene od glavne
zgrade, njihova povrSina ne¢e se obraCunavati ni u koeficijent iskoriStenosti ni u koeficijent
izgradenosti gradevne Cestice. Ukoliko su pomoéne gradevine prislonjene uz osnovnu
gradevinu, mogu imati i ravno kroviste s funkcijom prohodne terase, ali u tom slu¢aju pomocna
gradevina ne smije biti poloZena blize od 3,0 metra od susjedne mede, osim ako ovlastenik
susjednog zemljista za takvo priblizavanje medi da suglasnost i tada je najmanja udaljenost od
susjedne mede 1,0 m.

Kod kosih terena, kad je visinska razlika izmedu kote prometnice i pretezne povrsine konaéno
uredenog terena gradevne Cestice vec¢a od 3,0 m, garaza se moze izvesti i na manjoj udaljenosti
od regulacijske linije prema prometnici, ali ne manjoj od 2,0 m od ruba kolnika prometnice
prema gradevnoj Gestici. Sirina garaze u tom sluaju moZe biti najvise 6,0 m. Kod izvedbe
garaze s “donje” strane prometne povrSine na kosom terenu, prostor ispod garaze (umjesto
nasipa) moze se koristiti kao pomo¢ni prostor (spremiste i sl.). U tom slu¢aju dopustena je
najveca visina pomoéne gradevine (pomocnog prostora) do 5,0 m. U slu€aju kosog terena i
izgradnje potpornog zida prema ulici, koji je rezultat rjeSenja javnho prometne povrSine,
omogucava se gradnja garaza i pomocnih prostorija iza potpornog zida, S$to se raCuna kao
podrumska etaza. U tom slu¢aju maksimalna visina podrumske etaze moze iznositi 3,5 m do
kote vrha potpornog zida, mjereno od srednje kote javno prometne povrSine uz Cesticu.

Na povrsini gradevnih Cestica postojeCih zgrada dopusSta se gradnja bazena te pripadajuce
strojarnice bazena. Bazen sa strojarnicom mora biti udaljen najmanje 2,0 m od ruba gradevne
Cestice.

Uvjeti gradnje podruma

Sve gradevine mogu imati podrumske etaze. Podrum moze imati vecu povrsinu od povrsine
nadzemnog dijela gradevine i mozZe zauzeti najvise 80% povrSine gradevne Cestice samo ako
se izvodi kao potpuno ukopani dio gradevine.

Podrum moze biti smjeSten na manjoj udaljenosti od granice gradevne Cestice od one koja je
odredena za nadzemni dio gradevine, odnosno i na samoj granici gradevne Cestice. Kota
neposrednog pristupa podrumu (garazi), maksimalne Sirine 3,5 m za stambeno poslovne
gradevine i 5,0 m za poslovne gradevine, ne racuna se kao najniza kota kona¢no zaravnanog
terena neposredno uz gradevinu.

Vise od jedne podrumske etaze se omoguéava u slu€aju kada se u drugim podrumskim
etazama predvida uredenje garaze i u tom slu€aju svijetla visina podrumske etaze iznosi
maksimalno 2,60 m (osim ukoliko se koriste posebni gotovi parking sustavi). Moguca je gradnja
viSe podrumskih etaza u svrhu garaziranja vozila.

Uredenje gradevne Cestice i oblikovanje gradevina
Kod kosih terena (nagib terena veci od 12%), odnosno na cijelom podrucju obuhvata

UrbanistiCkog plana, moguca je kaskadna gradnja samostojecCih gradevina izmicanjem etaza na
nacin da svi dijelovi gradevine €ine jedinstvenu funkcionalnu cjelinu. Najveci koeficijent
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izgradenosti iznosi kig=0,5, a najveci koeficijent iskoristenosti kis=1,2. Najveca visina gradevine
iznosi 10,2 m s tim da visina gradevine u svakoj to¢ki svih pro€elja ne moze biti ve¢a od 6,0 m
mjerno od konaéno zaravnjenog i uredenog terena uz procelje gradevine do gornjeg ruba
stropne konstrukcije ili vrha nadozida potkrovlja. Svaka etaza kaskadne gradevine mora biti
smaknuta u smjeru nagiba terena za najmanje trec¢inu povrsine donje etaze.

Krov gradevine moze se izvesti kao kosi ili ravni. Ako se gradevine izvode s kosim krovom tada mora
imati nagib 20° - 30°, a svojom duzom stranom (sljieme krova) mora biti paralelan s izohipsama terena.
Streha krova moZze biti najvise 20 — 25 cm istaknuta od ruba fasade gradevine, a na zabatu 10 cm. Pri
izgradniji tavana ili etaze potkrovlja u krovnim plohama moguéa je izvedba luminara. Kod rekonstrukcije
postojece gradevine moze se zadrZati postojeci nagib krova.

Procelja gradevina prema ulici mogu se izvesti od kamena ili zbuke. Ukoliko se procelie izvodi od
kamena, fuge se ne smiju isticati ve¢ ih je potrebno svjetlije tonirati u svijetlo sivim ili svijetlo smedim
tonovima. Na proceljima gradevina moraju previadavati svijetli tonovi (najmanje 80% povrsine procelja).
Prilikom oblikovanja svih gradevina na kosom terenu preporuca se postavljanje duzeg procelja
paralelno sa slojnicama terena.

Na gradevnim Cesticama mogu se graditi nadstreSnice. Nadstre$nica je gradevina koja natkriva
prostor (iznimno zatvorena s jedne strane kada se postavlja uz glavnu, drugu pomoénu
gradevinu, potporni zid ili medu susjedne gradevne Cestice). Nadstresnica je namijenjena za
natkrivanje parkiraliSta, terasa, stubista, ulaznih prostora, otvorenih povrdina gradevne Cestice i
sl., a za smjestaj i veli€inu unutar gradevinskih podru€ja primjenjuju se pravila za pomocne
gradevine, a iznimno, ukoliko namjena gradevine zahtijeva, visina moze biti do 5,0 m.

Ograda gradevne Cestice moze biti visoka do najvise 1,5 m. Moguce ih je izvesti kao zidove, od
metalnih elemenata, kao zelene ograde ili u kombinaciji navedenog. Zidane ograde moguce je
izvesti od kamena, u kombinaciji kamena i zelenila ili u kombinaciji kamena, betona i zelenila.

Nije dozvoljeno postavljanje ograda od bodljikave Zice ili elemenata sa Siljatim dijelovima. Ukoliko je
ograda visa od 1,0 m tada se ne moze izvesti iskljucivo kao kameni ili betonski (Zbukani) zid, ve¢ ih je
potrebno do pune visine izvesti u kombinaciji s metalnom ili zelenom ogradom (Zivicom). Ukoliko se
ograda izvodi na medi gradevne Cestice na kojoj je izveden (ili planiran) potporni zid tada je ogradu
potrebno izvesti u kombinaciji metala i zelenila (Zivice).

Potporni zidovi koji se izvode radi uredenja gradevne Cestice u potpunosti se moraju izvesti na povrsini
gradevne Cestice i najvece visine 2,0 m. Ukoliko potporni zid zahtjeva veéu visinu potrebno ih je izvesti
kaskadno (terase) maksimalne visine kaskade 1,5 m smaknute minimalno 1.0 m te ozelenjene visokim
i niskim zelenilom. Potporni zid prometnice, kao i potporni zidovi infrastrukturnih gradevina (npr. uredaja
za prociS¢avanije i dr.) moze biti viSi od 2,5 m.

Izmedu ceste (ulice) i kuce obvezno je uredenje predvrtova u nekonsolidiranom podrudju
mjesSovite namjene odnosno zonama 2a i 2b.

Na gradevnoj Cestici je obvezno osigurati najmanje 20% povrSine zelenila kao vodopropusni
teren. ParkiraliSne povrSine i druge sli€ne povrSine ne smatraju se vodopropusnim terenom.

Na svim gradevinama se dozvoljava postavljanje suncanih kolektora. Suncani kolektori se mogu
postavljati i kao nadstreSnice iznad parkiralista i sl. Na proc€eljima i krovovima zgrada mogu se
postavljati satelitske antene, uredaji za klimatizaciju, ventilaciju i sl. na naCin da budu Sto manje
uocljivi.
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Na gradevnoj Cestici je potrebno urediti prostor za kratkotrajno odlaganje ku¢nog otpada koje treba biti
lako pristupaéno s javne prometne povrsine i zaklonjeno od izravnog pogleda s ulice.

b) GRADEVINE GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Gradevine gospodarskih djelatnosti mogu se graditi na povrS§inama mjeSovite namjene.

Na povrSinama mjeSovite namjene moguca je gradnja gradevina poslovnih pretezito usluznih
djelatnosti (ugostiteljsko turisti¢kih — obiteljskih hotela, manjih trgovackih, obrtnih, poslovnih i
drugih kompatibilnih sadrzaja).

Nova gradnja poslovnih gradevina iz stavka 1 izvodi se prema sljede¢im prostornoplanskim
pokazateljima:

- mogu se graditi isklju€ivo samostojece gradevine,

- minimalna povrs$ina gradevne Cestice za gradnju samostojece gradevine iznosi 700 m?,

- maksimalna nadzemna visina iznosi 10,80 m, tj. maksimalna katnost gradevine iznosi
Po+(S)/P+2+Pk (podrum, suteren ili prizemlje, dva kata i potkrovlje),

- ukoliko se izvodi ravni krov maksimalna visina iznosi 12,0 m, tj. Po+(S)/P+3 (podrum,
suteren ili prizemlje, tri kata),

- maksimalni koeficijent izgradenosti (Kig) iznosi 0,3,

- maksimalni koeficijent iskoristenosti (Kis nadz) iznosi 1,2,

- udaljenost od kolnih i kolno pjeSackih prometnica mora iznositi minimalno 4,0 m,

- udaljenost od glavne prometnice koja prolazi kroz naselje (izvan obuhvata
Urbanisti¢kog plana) mora iznositi minimalno 10,0 m,

- udaljenost od granice gradevne Cestice, ovisno o Sirini gradevne Cestice, mora iznositi:

- najmanje 3,0 m ako je Sirina gradevne Cestice manja od 18,0 m,
- najmanje 4,0 m ako je Sirina gradevne Cestice ve¢a od 18,0 m,

- promet u mirovanju obvezno je rijeSiti na gradevnoj Cestici sukladno Odredbama za
provodenje,

- podrum gradevine se gradi sukladno Odredbama za provodenje,

- pomocne gradevine se grade sukladno Odredbama za provodenje,

- uredenje gradevne Cestice i oblikovanje gradevina potrebno je izvesti sukladno Odredbama za
provodenje.

c) GRADEVINE DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Na podrucju obuhvata Urbanisti¢kog plana nisu predvidene posebne zone za javne i drustvene
djelatnosti.

3.6.2 Mijere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno - povijesnih i
ambijentalnih cjelina
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Mjere zastite prirodnih vrijednosti

Sukladno Zakonu o zastiti prirode (“Narodne novine®, broj 80/13, 15/18 i 14/19) unutar obuhvata
Urbanisti¢kog plana nema zasti¢enih podrudja.

Sukladno Uredbi o ekoloskoj mrezi (“Narodne novine®, broj 124/13 i 105/15.) podrucje unutar
obuhvata Urbanisti¢kog plana ne nalazi se unutar podrucja ekoloske mreze.

UrbanistiCkim planom se utvrduju sljededi uvjeti zastite prirode:

- uredenje gradevinskih podrucja planirati na nacin da njihova izgradnja ne uzrokuje gubitak
rijetkih i ugrozenih stanisnih tipova te gubitak staniSta strogo zasti¢enih biljnih i Zivotinjskih
svoiti,

- prilikom planiranja i uredenja gradevinskih zona koristiti materijale i boje prilagodene
prirodnim obiljezjima okolnog prostora i tradicionalnoj arhitekturi,

- prilikom ozelenjivanja podrucja koristiti autohtone biljne vrste, a eventualne postojeée
elemente autohtone flore saCuvati u najve¢oj mogucoj mjeri te integrirati u krajobrazno
uredenje,

- oCuvati bioloSke vrste znaCajne za staniSni tip, ne unositi strane (alohtone) vrste i
genetski modificirane organizme,

- ocuvati u najvecoj mogucoj mjeri postojeée krajobrazne vrijednosti i ne dozvoliti da
planirani zahvati u prostoru negativno utje€u na krajobrazne vrijednosti podrucja,

- osigurati pro€iS¢avanije svih otpadnih voda.

Mjere zastite kulturne bastine
Na podrudju obuhvata Urbanisti¢kog plana nema evidentiranih ni registriranih kulturnih dobara.

Ukoliko se pri izvodenju bilo kojih radova podrucju obuhvata Urbanisti¢kog plana, koji se obavljaju na
povrsini ili ispod povrSine tla, naide na arheolosko nalaziSte ili nalaze, osoba koja izvodi radove
duzna je, u skladu s ¢lankom 45. Zakona o zastiti i o¢uvanju kulturnih dobara (“Narodne novine*, broj
69/99, 151/03, 157/03 Ispravak, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13, 152/14 i 44/17 i
90/18.), prekinuti radove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti nadlezno tijelo (Konzervatorski odjel u
Splitu).

3.7 SPRJECAVANJE NEPOVOLJNA UTECAJA NA OKOLIS
Postupanje s otpadom

Na podrucju obuhvata UrbanistiCkog plana s otpadom ¢e se postupati u skladu s cjelovitim
sustavom gospodarenja otpadom opcine Podgora.

Unutar podrucja obuhvata Urbanisti¢kog plana pretpostavlja se nastanak samo komunalnog
otpada koji treba ukljuciti u sustav izdvojenog skupljanja korisnog otpada.

Na gradevnim Cesticama je potrebito urediti prostor za kratkotrajno odlaganje kuénog otpada.
Mijesto za odlaganje treba biti lako pristupacno s javne prometne povrsine i treba biti zaklonjeno
od izravnoga pogleda s ulice.
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Opce mjere zastite

Mjere sanacije, oCuvanja i unapredenja okoliSa i njegovih ugrozenih dijelova provodit ¢e se u
skladu s posebnim propisima.

Ne mogu se graditi ili rekonstruirati gradevine koje bi svojim postojanjem ili upotrebom,
neposredno ili potencijalno, ugrozavale Zzivot i rad ljudi, pridonosili destabilizaciji prirodnog
terena, odnosno vrijednosti iznad dozvoljenih granica utvrdenih posebnim propisima zastite
Covjekova okolisa u naselju.

Unutar podrucja obuhvata UrbanistiCkog plana ne mozZe se uredivati ili koristiti zemljiste na nac&in
koji bi mogao izazvati posljedice u smislu prethodnog stavka.

Mjere zastite od pozara

Za podrucje obuhvata Urbanistickog plana Ministarstvo unutarnjih poslova (PU Splitsko-
dalmatinska izdalo je Posebne uvjete gradnje iz podrucja zastite od pozara pod brojem 511-12-
21-14244/2-2018-H.D. od 21. prosinca 2018. godine, a koji su navedeni u sljedeéim stavcima
ovog €lanka.

Pri projektiranju posebno voditi racuna o:
- mogucnosti evakuacije i spasavanja ljudi, zivotinja i imovine,
- sigurnosnim udaljenostima izmedu zgrada ili njihovom pozarnom odjeljivanju,
- osiguranju pristupa i operativnih povrSina za vatrogasna vozila,
- osiguranju dostatnih izvora vode za gaSenje, uzimajuéi u obzir postojec¢a i nova naselja,
zgrade, postrojenja i prostore te njihova pozarna opterecenja i zauzetost osobama.

Mjere zastite od pozara projektirati u skladu s pozitivnim hrvatskim i preuzetim propisima koji
reguliraju ovu problematiku, a u dijelu posebnih propisa gdje ne postoje hrvatski propisi koriste
se priznate metode proraCuna i modela. Posebnu pozornost obratiti na:
- Pravilnik o hidrantskoj mrezi za gaSenje pozara (“Narodne novine®, broj 08/06),
- Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (“Narodne novine®, broj 35/94, 142/03),
- Pravilnik o otpornosti na poZar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljavati u
slu¢aju poZara (“Narodne novine®, broj 29/13).

Garaze projektirati prema austrijskoj smjernici OIB 2.2 Protupozarna zastita u garazama,
natkrivenim parkirnim mjestima i parkirnim etazama, 2011.

Sprinkler uredaj projektirati shodno njemackim smjernicama VdS ili VdS CEA 4001, 2008.

Stambene zgrade projektirati prema austrijskom standardu OIB — smjernica 2, Izdanje 2011.,
Protupozarna zastita.

Uredske zgrade projektirati prema austrijskom standardu OIB — smijernica 2, izdanje 2011.,
Protupozarna zastita, odnosno americkim smjernicama NFPA 101, izdanje 2015.

Trgovacke sadrzaje projektirati u skladu s tehni¢kim smjernicama, austrijskim standardom OIB —
smjernica 2. lzdanje 2011., protupozarna zastita, ili ameriCkim smjernicama NFPA 101 (izdanje
2015.).
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U slucaju da ¢e se u objektima stavljati u promet, koristiti i skladistiti zapaljive tekuéine i plinovi
potrebno je postupiti sukladno odredbama c¢lanka 11. Zakona o zapaljivim tekuéinama i
plinovima (“Narodne novine®, broj 108/95, 56/2010).

Za potrebe gasenja pozara u hidrantskoj mrezi treba osigurati potrebnu koli¢inu vode i
odgovarajucéeg tlaka. Prilikom gradnje vodoopskrbne mreze treba predvidjeti vanjsku hidrantsku
mrezu sukladno propisima.

Radi omogucéavanja spaSavanja osoba iz gradevina i gaSenja pozara na gradevini ili otvorenom
prostoru treba planirati odgovaraju¢e vatrogasne pristupe, prilaze i povrSine za operativni rad
vatrogasnih vozila.

Mjere zastite od elektroenergetskih objekata

Obvezno je primjenjivati kabelske (podzemne) vodove 20(10) kV i vodove niskog napona (1kV),
Cime se viSestruko povecava sigurnost napajanja potrosaca, uklanja opasnost od dodira vodova
pod naponom te uklanja vizualni utjecaj nadzemnih vodova na okolis.

Potrebno je primjenjivati kabelske razdvodne ormari¢e (KRO) i kabelske priklju¢ne ormariée
(KPO) izradene od poliestera, ¢ime se bitno produljuje njihov vijek trajanja, poboljSava vizualna
prihvatljivost i povecava sigurnost od opasnih napona dodira.

Mjere zastite tla, voda i mora

Obvezno je rijeSiti odvodnju otpadnih voda na nacin da se ne ugroZava okolis. Potrebno je
oneciS¢ene fekalne vode zbrinuti u vodonepropusne sabirne jame unutar gradevnih Cestica, ili u
vlastite uredaje za prociS¢avanje ili u javni kanalizavcijski sustav kada se izgradi. OneciS¢ene
oborinske vode s s radnih, manipulativnih, prometnih, parkirali$nih i sliénih povrSina prije ispusta
u prirodni prijemnik potrebno je procistiti na separatoru masti i ulja.

Na gradiliStu postaviti prijenosne sanitarne objekte te njihov sadrzaj zbrinjavati na propisani
nacin. Potrebno je redovito kontrolirati ispravnost mehanizacije kako bi se sprije€ilo nezeljeno
curenje goriva (maziva) u tlo.

Mjere zastite od buke

Na podrucju obuhvata Urbanistickog plana ne oCekuje se povec¢ana buka osim od kolnog
prometa ili eventualnih poslovnih i ugostiteljsko-turisti¢kih djelatnosti (restorani ili barovi).

Ako se utvrdi prekoracenje dopustene buke, potrebno je osigurati smanjenje buke izmijeStanjem

ili ukidanjem odredene djelatnosti ili, ako to nije moguée, postavljanjem zvuénih barijera
(prirodnih ili gradivih).

Mjere zastite zraka
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U skladu s posebnim propisima potrebno je djelovati preventivnho kako se zbog gradenja i
razvoja ne bi naruSila kakvo¢a zraka, odnosno prekoracile preporucene vrijednosti kakvoée
zraka.

Radi sauvanja i poboljSanja kakvoCe zraka, za sve zahvate u prostoru, odreduju se sljedece
mjere i aktivhosti:

- ograniciti emisije i propisati tehnicke standarde u skladu sa stanjem tehnike i Uredbom o
grani¢nim vrijednostima emisije oneciS¢ujucih tvari u zrak iz stacionarnih izvora,

- ne smije se izazvati zna¢ajno povecanje opterecenja zraka. Razina znacCajnog opterecenja
ocjenjuje se temeljem rezultata utjecaja na okoli§. Zbog dodatnog opterecenja emisija iz
novog izvora ne smije doci do prelaska kakvoCe zraka u nizu kategoriju u bilo kojoj tocki
okoline izvora.

Prilikom gradnje kod prijevoza suhog prasSinastog materijala potrebno je prije pocetka voznje
materijal prskati vodom, kako bi se sprijeCilo onecCiS¢enje zraka. Gradevinski strojevi i
transportna sredstva koji se upotrebljavaju pri gradenju moraju biti stalno pod nadzorom u
pogledu koli€ine i kakvoce ispusnih plinova, sukladno dopustenim vrijednostima.

Mjere zastite i spaSavanja od opasnosti, nastanka i posljedica katastrofa i velikih nesrec¢a

Mjere zastite i spadavanja od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti izradene su u skladu
sa Zahtjevima zastite i spaSavanja u dokumentima prostornog uredenja. koji su sastavni dio
Procjene ugrozenosti stanovnistva, materijalnih i kulturnih dobara i okoliSa od katastrofa i
velikih nesreéa za opcinu Podgora.

U cilju planiranja i provodenja mjera zastite i spaSavanja stanovnistva, materijalnih dobara i
okolisa, kako bi se umanijile posljedice i u€inci djelovanja prirodnih i tehni¢ko-tehnoloskih
katastrofa i velikin nesreca te povecao stupanj sigurnosti stanovniStva, materijalnih dobara i
okoliSa potrebno je primjenjivati odredbe vazecih zakona i pravilnika, osobito:
1. Zakon o sustavu civilne zastite (“Narodne novine®, broj 82/15.),
2. Pravilnik o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom
planiranju i uredivanju prostora (“Narodne novine®, broj 29/83, 36/85 i 42/86.),
3. Pravilnik o nositeljima, sadrzaju i postupcima izrade planskih dokumenata u civilnoj
zastiti te nacinu informiranja javnosti u postupku njihovog donoSenja (,Narodne novine®,
br. 49/17.),
4. Pravilnik o postupku uzbunjivanja stanovnistva (“Narodne novine®, broj 69/16.),
5. Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima sustava javnog uzbunjivanja stanovnistva ((“Narodne
novine®, broj 69/16.),
6. Uredba o sprjeCavanju velikih nesreca koje ukljuCuju opasne tvari (“Narodne novine®,
broj 44/14, 31/17.),
7. Zakon o prostornom uredenju (“Narodne novine®, broj 153/15, 65/17 i 114/18.) i Zakon o
gradnji (“Narodne novine, br. 153/13i 20/17.),
8. Zakon o zastiti okoliSa (“Narodne novine®, broj 80/13, 153/13 i 78/15.),
9. Procjena ugrozenosti stanovnidtva, materijanih i kulturnih dobara i okoliSa od katastrofa i
velikih nesreéa za opcinu Podgora.

Zahtjevi zaStite i spaSavanja odnose se na ugroze po stanovniStvo i materijalna dobra, te su
podijeljeni prema mogucéim opasnostima i prijethjama koje mogu izazvati nastanak katastrofe i
velike nesrece.
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Mjere sklanjanja ljudi provoditi sukladno vazecim propisima u podrucju civilne zastite. Sklanjanje
ljudi planirati u postojeCim skloniStima te u zaklonima sa ili bez prilagodavanja pogodnih
prirodnih, podrumskih i drugih gradevina za funkciju sklanjanja. Za slu€aj potrebe odrediti
moguce lokacije kao i najpovoljnije pravce evakuacije i zbrinjavanja ljudi.

Sukladno ¢lanku 39. Zakona o sustavu civilne zastite ("Narodne novine" br. 82/2015) vlasnici i
korisnici objekata u kojima se okuplja ili istodobno boravi viSe od 250 ljudi, u kojima se zbog
buke ili akusti€éne izolacije ne moze osigurati dovoljna &ujnost sustava javnhog uzbunjivanja,
duzni su uspostaviti i odrzavati odgovarajuci interni sustav za uzbunjivanje i obavjeScivanje te
preko istog osigurati provedbu javnog uzbunjivanja i prijem priopéenja nadleznog centra 112 o
vrsti i mjerama za zastitu koje je potrebno poduzeti.

U slu€aju promjene propisa primjenjuju se vazeci propisi.

ZaStita od potresa i odrona zemlisSta

U procesu planiranja, pripreme i provodenja potrebnih mjera zastite i spaSavanja ljudi i
materijalnih dobara od posljedica potresa na podruc¢ju obuhvata UrbanistiCkog plana, potrebno
je voditi rauna o tipovima gradevina, mogucim stupnjevima ostecenja i kvantitativhim
posljedicama koje se mogu oCekivati za predvidivi maksimalni intenzitet potresa.

Prema Pravilniku o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom
planiranju i uredivanju prostora ("Narodne novine" br. 29/83, 36/85 i 42/86) medusobni razmak
stambenih odnosno poslovnih objekata ne moze biti manji od visine sliemena kroviSta veceg
objekta ali ne manji od H1/2+H2/2 + 5m, gdje je H1 visina vijenca jednog objekta, a H2 visina
vijenca susjednog objekta. Medusobni razmak objekata moze biti i manji pod uvjetom da je
tehnickom dokumentacijom dokazano da je konstrukcija objekta otporna na rudenje od
elementarnih nepogoda, te u slu€aju ratnih razaranja rusenje nec¢e u veéem opsegu ugroziti
zivote ljudi i izazvati oStecenja na drugim objektima.

Protupotresno projektiranje kao i gradenje gradevina treba provoditi sukladno zakonskim i
tehni¢kim propisima, odnosno odgovaraju¢im posebnim propisima o tehni¢kim normativima za
izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podrucdjima. Kod projektiranja u obzir se moraju
uzeti pravila propisana EN 1998, Eurokod 8: Projektiranje potresne otpornosti konstrukcija, za
podrucje opcine Podgora.

Pod utjecajem potresa veceg intenziteta ili pod utjecajem velikih kiSa postoji mogucnost
nastanka Klizista ili odrona. Potrebno je izbjegavati gradnju gradevina na podrucju koje bi
eventualno bilo ugrozeno kliziStem — odronima. U slu€aju odrona na prometnicama potrebno ih
je u relativno kratkom periodu sanirati i otkloniti uz pomo¢ pravnih osoba te snaga za zastitu i
spasavanje koje ¢ée se angazirati na podrucju grada.

Svi zahvati u prostoru trebaju biti izvedeni na nacin da ne uzokuju pojavu odrona a strme padine
je potrebno sanirati na nacin da se sprije€i pojava odrona.

Kod rekonstruiranja postojecih gradevina izdavanje odgovarajuCeg akta za gradenje treba
uvjetovati ojaCavanjem konstrukcije gradevine ukoliko je potrebno, a sukladno vazeéim
zakonima, propisima i normama.

Potrebno je osigurati dovoljno Siroke i sigurne evakuacijske putove i potrebno je omoguciti
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nesmetan pristup svih vrsta pomocéi u skladu s vazeéim propisima o za$titi od pozara i
elementarnih nepogoda.

ZaStita od olujnog ili orkanskog nevremena i jakog vjetra

Zastitu i smanjenje posljedica u slu€aju olujnih ili orkanskih nevremena i jakih vjetrova osigurati
na nacin da se na kriti€nim dionicama sade odgovarajucéa stabla.

Gradevine, narocito pomorske, se moraju projektirati i izvoditi sukladno tehni¢kim pravilnicima
kojima su definirana optere¢enja na konstrukciju gradevine sukladno podrucju u kojem se grade
(podacima o udarima vijetra).

U podrucju elektroprivrede i telekomunikacija treba predvidjeti podzemne energetske vodice i
telekomunikacijsku mrezu.

U opskrbi vodom olujni i orkanski vjetar moze indirektno utjecati na poremecaj opskrbe (prekid
opskrbe elektricnom energijom na duze vrijeme onemogucuje rad crpnih stanica), te je potrebno
predvidjeti agregate ili drugo alternativho napajanje energijom za rad crpki za vodu.

Mjere zaStite od poledice

Preventivne mijere zasStite od poledice ukljuéuju prognoze za tu pojavu, izvjeScivanja
odgovarajuéih sluzbi koje u svojoj redovnoj djelatnosti vode racuna o sigurnosti infrastrukturnih
gradevina, zbog poduzimanja potrebnih aktivnosti i zadaca pripravnosti operativnih snaga i
materijalnih resursa.

Mjere zaStite od opasnih tvari

Obveza svih pravnih subjekata koji koriste opasne tvari u svom radu je provedba preventivnih
mjera za sprije€avanje nesrece, ograni¢avanje pristupa u dijelove postrojenja s opasnim tvarima
te odgovorno ponaSanje. Uobi¢ajene mjere prevencije su:
odrZavanje instalacija i postrojenja,
odrZavanje gradevina i gradevinskih dijelova,
provodenje aktivnih mjera sigurnosti (ugradnja hidranata i druge opreme za gasenje
pozara, ugradnja detektora otrovnih plinova, ugradnja neutralizatora i sustava za
apsorpciju i dr.),
provodenje pasivnih mjera sigurnosti (izgradnja tankvana u kojima su smijesteni
spremnici s opasnim tvarima, ojaCavanje cjevovoda i spremnika i dr.),
ispitivanje nepropusnosti spremnika i tankvana.

U cilju pripravnosti na iznenadne dogadaje potrebno je u pravnim osobama uspostaviti postupak
periodiCkog testiranja pripravnosti, obu€enosti i opremljenosti osoba koje postupaju s opasnim
tvarima, te provoditi nadzor nad obukom i stvarnom provodenju vjezbi.

Obzirom da opasne tvari zbog svojih svojstava mogu ugroziti ljude, prouzro iti materijalnu Stetu i
onedistiti okoli§, u prijevozu opasnih tvari potrebno je provoditi odgovarajuce mjere zastite.
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Nesrec¢e u prometu

Glavne preventivne mjere nastanka cestovnih nesreéa su:
- izgradnja kvalitetne i odgovarajuée cestovne mreze,
- edukacija i osvjeScivanje sudionika u prometu,
- poboljSanje voznog parka i dr.

Mjere zaStite ljudi i Zivotinja od epidemija

Mijere zastite ljudi i zivotinja od epidemija treba provoditi u¢inkovitom i pravodobnom akcijom
nadleznih zdravstvenih i veterinarskih sluzbi u skladu s posebnim propisima.

Nacéin uzbunjivanja i obavjeSc¢ivanja stanovniStva

Sukladno ¢lanku 4. Pravilnika o postupku uzbunjivanja stanovnistva (NN 69/16) za uzbunjivanje
i obavjeSc¢ivanje zaposlenika i korisnika gospodarske zone koriste se SMS uredaji i elektroniéki
mediji:

- radio i televizijske postaje koje imaju koncesiju za emitiranje na nacionalnoj razini;

- lokalne radio postaje;

- web-stranice DrZzavne uprave;

- aplikacije za pametne telefone i druge uredaje.

Mjere provedbe urbanisti¢kog plana

Na pojedinim podrucjima gdje nije uskladen katastar sa stvarnim stanjem na terenu obvezno je
izvrsiti uskladenje i u tom slu€aju se promjene nastale u odnosu na povrsinu i oblik katastarskih
Cestica uz eventualnu promjenu grani¢ne namjene nece smatrati izmjenama ovog Urbanistickog
plana.

Promjene nastale uskladenjem katastra sa stvarnim stanjem na terenu i stvarnim vlasni¢kim
odnosima necée se smatrati izmjenama ovog Urbanisti¢kog plana.

Omogucava se uredenje prostora i zahvata u prostoru odnosno uredenje gradevnih Cestica u fazama
i/ili etapama.

Za provedbu Urbanistickog plana, osim ovih Odredbi za provodenije, sluze i odnosni tekstualni i graficki
dio Urbanistickog plana, odredbe vazecCeg zakona o prostornom uredenju u mjeri i na nacin kako je to
predvideno Zakonom.
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