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UvoD

Na temelju Odluke o izradi (,SluZbeni glasnik Opc¢ine Podgora“, broj 21/19), utvrdena je obveza izrade
Izmjena i dopuna UPU-a neizgradenog dijela naselja Podgora - Veliko brdo, ¢ija je izrada zapocela po
potpisu ugovora i dostavi potrebne dokumentacije izradivacu Plana.

Po potpisu ugovora ARCHING STUDIO d.o.o0. je 2020. godine pristupio pripremnim radovima na izradi
Izmjena i dopuna UPU-a neizgradenog dijela naselja Podgora - Veliko brdo koji su uklju€ivali analizu
postavki iz PPU Opéine Podgora za podrucje obuhvata Plana.

Nakon pribavljanja i usuglaSavanja trazenih podataka od tijela drzavne uprave i pravnih osoba s
javnim ovlastima, te pribavljanja potrebnih kartografskih podloga za izradu Izmjena i dopuna UPU-a,
struéni tim ARCHING STUDIO d.o.o. je izradio elaborat Prijedlog lzmjena i dopuna UPU-a
neizgradenog dijela naselja Podgora - Veliko brdo za javnu raspravu.

Izmjene i dopune UPU-a neizgradenog dijela naselja Podgora - Veliko brdo za ponovnu javnu
raspravu utvrdio je Nacelnik Opéine Podgora.

Za vrijeme trajanja ponovne javne rasprave, na ponovnom javhom uvidu u zgradi Opdéine izlozZen je
utvrdeni prijedlog Izmjena i dopuna UPU-a neizgradenog dijela naselja Podgora - Veliko brdo za
ponovnu javnu raspravu, a koji sadrzi tekstualni i grafiki dio plana i sazetak za javnost.

Gradani i udruge sudjeluju u javnoj raspravi na nacin da:

- imaju pravo pristupa na javni uvid o prijedlogu Izmjena i dopuna UPU-a,
- postavljaju pitanja tijekom javnog izlaganja o predloZenim rjeSenjima,
- mogu upisati prijedloge i primjedbe u knjigu primjedbi koja se nalazi kod portira,
- daju prijedloge i primjedbe u zapisnik tijekom javnog izlaganja,
- upuéuju pisana ocitovnja, prijedloge, misljenja i primjedbe do dana isteka javnog uvida
Prije upuéivanja Izmjena i dopuna UPU-a Opc¢inskom vije¢u na donoSenje, nositelj izrade dostavit ¢e

svim sudionicima u javnoj raspravi pisanu obavijest s obrazloZzenjem o razlozima neprihvaéanja
odnosno djelomi¢nog prihvaéanja njihovih ocitovanja.
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OSNOVNI PODACI O STANJU U PROSTORU

Predmetni obuhvat plana nalazi se u predjelu Veliko brdo, te je veli€¢ine cca 7,83 ha. Predmetni
obuhvat je definiran planom viSeg reda, PPU-a Opc¢ine Podgora. Na sjeveru grani¢i sa drzavnom
cestom D8 - Jadranska magistrala, na jugu sa morem, na zapadu sa ugostiteljsko-turistickom zonom
T3 — kamp i sa javnom i druStvenom zonom D7 - vjerska, a na istoku sa gradevinskim podrucjem
naselja.

Okosnicu prometne mreze u obuhvatu Plana €ini drzavna cesta D8 koja prolazi uz sjevernu granicu
obuhvata Plana. Drzavnom cestom se ostvaruje veza podruja obuhvata sa Sirom prometnom
mrezom. Ovaj prostor nikada dosada nije detaljnije prostorno-planski sagledan, odnosno u prometnom
smislu, nikada nije prostorno-planski definirana prometna mreza ispod razine kategoriziranih
prometnica. Rezultat toga je neplanski razvoj naselja i prometne infrastrukture koja je sagledavana
parcijalno, pri ¢emu se kao podloga koristila mreZza putova, koji su poloZajno i tehni¢kim elementima
neprimjereni suvremenom promisljanju prometne infrastrukture.

INFRASTRUKTURNA OPREMLJENOST

CESTOVNI PROMET

Prometna mreza unutar podrucja obuhvata ovog plana sastoji se od prometnice nadmjesnog znacenja
(drzavna cesta D8, oznacena kao os 1), sabirna prometnica (os 2) koja je ujedno i glavna ulica,
planirane opskrbne prometnice (os 3, 4, 5 i 6), kolnopjeSatke prometnice (os 7) te duzobalna
prometnica (os 8).

Podrucje obuhvata plana proteze se od jadrnskog mora juzno do drzavne ceste D8 sa sjeverne
strane. Unutar samog obuhvata Plana gotovo da nema izgradene ostale prometne infrastrukture osim
neadekvatnog ulaza u zonu tj. krizanja "Caklje", te prilaza pojedinim poljoprivrednim parcelama. Ovi
prilazi su uglavnhom neadekvatnih tehni¢kih elemenata. Predmetnu drzavnu cestu je na podrucju
obuhvata plana potrebno rekonstruirati te izgraditi nogostupe, javnu rasvjetu i drugo).

ELEKTROENERGETSKA MREZA
Podruc¢jem obuhvata Urbanisti¢kog plana uredenja ,Veliko Brdo“ prolazi postojeci 10(20) kV kabel tipa

EPHP 81 A 3x150 mm?, a koji je veza izmedu TS 35/10 kv ,PODGORA" i TS 10(20)/0,4 kV
~SALINES".

TELEKOMUNIKACIJSKA MREZA

Na podrucju obuhvata ovog Urbanisti¢kog plana uredenja nema TK infrastrukturnih objekata.

VODOVODNA MREZA — POSTOJECE STANJE

Predmetno podruje UPU ,Veliko brdo" opskrbljava vodoopskrbni cjevovod naselja Podgora
Predmetni cjevovod @ 125 povezan je s vodospremom ,Podgora“, koja ima kotu dna na 75,00 m n.m.
Unutar podru¢ja UPU ne postoji razvijena vodoopskrbna mreze. Takoder ne postoji izvedena
hidrantska mreza.

KANALIZACIJSKA MREZA — POSTOJECE STANJE
Na predmetnom podrucju UPU ,Veliko brdo ne postoji izgradena kanalizacijska mreza. Buducu

kanalizacijsku mrezu potrebno je projektirati na na¢in da se predvidi razdjelni kanalizacijski sustav.
Sve kanalizacijske vode (fekalne i oborinske) potrebno je tretirati prije nego $to se upuste u recipijent.
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PROGRAM GRADNJE | UREDENJA PROSTORA

Veli¢ina predmetnog obuhvata iznosi cca 7,82 ha, a iz slijedeée tablice je vidljiv udio pojedinih
namjena unutar predmetnog Plana, a sve je vidljivo i na kartografskom prikazu broj 1. Koristenje i
namjena povrsina.

Tabela 3. - Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu

NAMJENA veli €ina (ha) udio (%)
STAMBENA NAMJENA (S) 4,41 56,31
UGOSTITELJSKO-TURISTICKA NAMJENA

— HOTEL (T1) 1,26 16,09
SPORTSKO — REKREACIJSKA NAMJENA

— KUPALISTE (R3) 0.79 10,09
JAVNE ZELENE POVRSINEV 002 025
- ZASTITNE ZELENE POVRSINE (Z) ' '
POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA 019 243
— UREDAJ ZA PROCISCAVANJE OTPADNIH VODA (IS) ' '
OSTALE POVRSINE 1,17 14,94
UKUPNO 7,83 100

1. UVJETI ODREDIVANJA | RAZGRANI CAVANJA POVRSINA JAVNIH | DRUGIH NAMJENA

Urbanisti¢kim planom uredenja neizgradenog dijela naselja Veliko Brdo obuhvaceno je podrucje od
7,83 ha. Osnovna namjena povrSina definirana je na kartografskom prikazu broj 1. KoriStenje i
namjena povrsina u mjerilu 1:1000, na nacin kako slijedi:
- STAMBENA NAMJENA - S
- UGOSTITELISKO-TURISTICKA NAMJENA
- HOTELI-T1
- SPORTSKO — REKREACIJSKA NAMJENA
- UREDENA PLAZA - R3
- JAVNE ZELENE POVRSINE
- ZASTITNE ZELENE POVRSINE - Z
- POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA - IS

Glavnu poveznicu odnosno osnovicu cijele zone €ini koridor glavne ceste D8 na vrhu plana na koji se
nadovezuju lokalne prometnice. Realizacijom ova dva povezana poteza stvaraju se preduvjeti za
provedbu zahvata na preostalom dijelu. Izgradnju i uredivanje prostora planirati integralno na nacelima
odrzivog razvitka i primjenjujuéi principe zaStite, postupnog rasta i komunalnog opremanja prostora.
Planskim mjerama osigurati zastitu vrijednih podrucja i vodenih povrSina. Formulirati mjere aktivne
zaStite i gospodarenja vrijednim i zaSticenim prostorima u cilju njihova odrzavanja i uredivanja. Unutar
predmetnog plana osim objekata uigostiteljsko-turisticke i stambene namjene, planira se izgradnja
Setnice, prometnica, te plaZze zasSti¢ene perima za formiranje plaza.
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2. UVJETI SMIESTAJA GRA PEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

21. UVJETI ZA GRADNJU GRADEVINA UNUTAR IZRICITE ZONE UGOSTITELISKO-
TURISTICKE NAMJENE — HOTELI (T1)

Unutar neizgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja Veliko brdo, a u juznom dijelu plana
definirane su 3 prostorne cjeline za smjeStaj gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene iz skupine
hoteli (T1) od minimalno 4 zvjezdice. Uz smjeStajne kapacitete je moguc¢ smjestaj prateCih sadrzaja:
ugostiteljskih, trgovackih, zabavnih i rekreacijskih, usluznih i drugih servisnih sadrzaja kao $to su
restorani, barovi, agencije, spremista, spa, welness, radionice i ostalo.

Opci uvjeti za gradnju gradevina ugostiteljsko — turisticke namjene su slijededi:

- Najmanja povrSina gradevne Cestice je 3.500 m2.

- Maksimalni koeficjent izgradenosti nadzemni (kigN) gradevne c&estice moze biti 0,44, a
maksimalni koeficjent iskoriStenosti nadzemni (kisN) je 2,1, medutim, nova izgradnja treba
postivati morfologiju terena prilagodavajuci joj tipologiju izgradnje (kaskadna izgradnja).

- Maksimalna katnost je Po+(S)/P+3 (podrum, suteren ili prizemlje i tri kata). DopuSta se
izgradnja dvije podrumske etaZe.

- Najvedi koeficjent izgradenosti za podzemne djelove gradevine (kigP) iznosi 0,60.

- Maksimalna visina gradevina je 16,0 m, uz uvjet da sve gradevine koje se grade u sklopu ove
zone mogu Vviriti maksimalno za jednu etaZu, ali ne viSe od 4,0 m iznad gornje ceste.

- Minimalna udaljenost ugostiteljsko-turisti¢kih gradevna od granice prema susjednim Cesticama
je 4,0 m, dok minimalna udaljenost ugostiteljsko-turisti¢kin gradevna od javno-prometne
povrSine iznosi 5,0 m,

- Svaka gradevna Cestica mora imati osiguran priklju¢ak na prometnu povrSinu, na kojoj se
odvija kolni promet minimalne Sirine 5,5 m.

- Minimalno 20% ukupne povrSine zemljiSta mora biti uredeno kao zelenilo s vodopropusnom
povrSinom,

- Pomocne gradevine, podrumi i garaze se mogu graditi prema uvjetima datim za izgradnju
pomocnih gradevina u ¢lanku 18. ovih odredbi, a uvjeti za oblikovanje gradevina i terena su
dati u ¢lanku 19. ovih odredbi.

- ParkiraliSne potrebe trebaju biti zadovoljene na gradevnoj €estici u skladu sa normativima
datim u &lanku 25. ovih odredbi.

- Na svakoj gradevinskoj C&estici moraju biti planirane minimalno dvije javno pjeSacke
komunikacije (stubiSte) od gornje pristupne ceste do mora. U koliko su na susjednoj parceli
veé planirane ili izgradene dvije takve povrSine iz ovog stavka onda je dovoljno planirati jednu
javno pjeSacko komunikaciju.

Etaze gradevine (najviSe dvije) Ciji ¢e se ukopani dio koristiti iskljucivo za smjeStaj vozila
(garaza), mogu se projektirati i graditi uz samu granicu sa susjednom ¢esticom.

3. UVJETI SMIESTAJA GRA PEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

U sklopu obuhvata UPU-a nije predvidena izgradnja gradevina drustvenih djelatnosti.
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4. UVJETI I NACIN GRADNJE STAMBENIH GRA DEVINA

Na jednoj gradevnoj Cestici u zoni stambene namjene (S) moze se graditi niska stambena ili
stambeno-poslovna gradevina sa najviSe tri stambene jedinice, kao i pomoéne gradevine koje &ine
stambenu cjelinu.

Niska stambena gradevina ne moZe biti manja od 50 m?, niti ve¢a od 200 m2 bruto tlocrtne razvijene

povrsine.

4.1. UVJETI SMIESTAJA STAMBENIH GRA DEVINA

Unutar neizgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja Podgora - Veliko Brdo definirano je 6
prostornih cjelina za smjeStaj samostojec¢ih niskih stambenih ili stambeno-poslovnih gradevina, i to
prema slijede¢im urbanisti¢ko-tehnic¢kim uvjetima:

Minimalna veli¢ina gradevne Cestice za samostojec¢e niske gradevine iznosi 1.200 m2. U
slu¢aju kada se radi formiranja Cestice za javno prometnu povrSinu ¢estica smanjuje zbog
ustupanja u vlasnistvo bez naknade dijela ¢estice Op¢ini Podgora, tada se taj dio Cestice koji
je ustupljen moze uracunati kod izraCuna minimalne veli€ine gradevinske Cestice.

Minimalna Sirina gradevne Cestice za samostojece niske gradevine iznosi 16 m.

Najveci koeficijent izgradenosti nadzemni (kigN) za gradnju samostojeéih niskih gradevina
iznosi 0,20, a koeficjent iskoriStenosti nadzemni (kisN) je 0,60. Bazeni, teniski tereni i sliéni
sadrzaji se ne uraCunavaju prilikom izraCuna maksimalnog koeficjenta izgradenosti i
iskoriStenosti.

Najveci koeficjent izgradenosti za podzemne djelove gradevine (kigP) iznosi 0,60.

Najveca katnost kod niskih gradevina moze iznositi Po+S+P+1 (podrum, suteren, prizemlje i
jedan kat) ili Po+P+2 (podrum, prizemlje i dva kata), te maksimalne visine 9,0 m. ZavrSna
etaZza mozZe se izvesti kao potkrovlje.

Kod kosih terena moguca je kaskadna gradnja samostojecih niskih gradevina izmicanjem
etaza na nacin da svi dijelovi gradevine €ine jedinstvenu funkcionalnu cjelinu. Najveéa visina
gradevine u svakoj tocCki svih procelja ne moze biti veéa od 6,0 m mjerno od konaéno
zaravnjenog i uredenog terena uz procelje gradevine do gornjeg ruba stropne konstrukcije ili
vrha nadozida potkrovlja. Svaka etaza kaskadne gradevine mora biti smaknuta u smjeru
nagiba terena za najmanje trecinu povrSine donje etaze.

Svaka gradevna Cestica mora imati osiguran kolni priklju¢ak na prometnu povrSinu
minimalne Sirine 3,0 m.

Minimalna udaljenost niskih gradevina od granice prema susjednim ¢esticama i granici
obuhvata Plana je 3,0 m.

Minimalna udaljenost niskih gradevna od javno-prometne povrSine iznosi 5,0 m,

Minimalno 40 % ukupne povrSine zemljiSta mora biti uredeno kao zelenilo s vodopropusnom
povrsinom.

Pomocéne gradevine, podrumi i garaze se mogu graditi prema uvjetima datim za izgradnju
pomocnih gradevina u ¢lanku 18. ovih odredbi, a uvjeti za oblikovanje gradevina i terena su
dati u ¢lanku 19. ovih odredbi.

ParkiraliSne potrebe trebaju biti zadovoljene na gradevnoj Cestici u skladu sa normativima
datim u ¢lanku 25. ovih odredbi.

4.2. UVJETI GRADNJE STAMBENO-POSLOVNIH GRA BEVINA

Clanak 15.

Stambeno-poslovne gradevine se mogu graditi na svim gradevinskom parcelama unutar u zona
stambene namjene (S), a prema uvjetima datim u prethodnim ¢&lancima, te ako udovoljavaju
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ekoloSkim i sanitarnim normativima i bitho ne utje€u i ne naruSavaju uvjeti Zivota i stanovanja.
Obavljanjem poslovne djelatnosti unutar gradevinskih podrucja naselja ne smije se prouzroditi buka
vecéa od 60 dB.

Poslovna djelatnost se moze smijestiti unutar niske stambeno-poslovne gradevine, i ne smije
zauzimati viSe od 150 m? bruto tlocrtne povrSine gradevine.

Unutar Plana se iskljuéuju djelatnosti: bravarske radionice, automehaniarske radionice, limarske
radionice, kamenoklesarske radionice, vece stolarske radionice, ostale djelatnosti s izvorom buke i
neugodnog mirisa.

4.3. UVJETI GRADNJE POMO €NIH GRABEVINA | PODRUMA

Na gradevnoj Cestici moze se graditi samo jedna stambena ili stambeno poslovna gradevina i
pomoéne gradevine kao garaze, spremista, ljetne kuhinje, radne prostorije, bazeni manje gradevine
gospodarsko-obrtnicke namjene i sl., koje funkcionalno sluze osobnoj gradevini i zajedno
predstavljaju jednu stambeno-gospodarsku cjelinu. Pomoéne gradevine mogu se graditi:

- u gabaritu osnovne gradevine;

- kao izdvojene tlocrtne povrSine na gradevnoj Cestici.

Pomoéne gradevine mogu imati najvecu visinu podrum, prizemlje i ravni ili kosi krov nagiba 20-300,
odnosno najviSe 4,0 m mjereno od najnize to¢ke konac¢no uredenog terena uz gradevinu do vijenca
gradevine i najveéu povrSinu od 60 m? ako se grade kao izdvojene tlocrtne povrSine na gradevnoj
Cestici. Mogu se smijestiti na udaljenosti od najmanje 1,0 m od granice gradevne Cestice za
novoplanirane gradevine i mogu se postavljati izmedu stambene ili stambeno poslovne gradevine i
javno prometne povrsine.

PovrSina pomoc¢ne gradevine obradunava se u koeficijent izgradenosti gradevinske parcele.

Garaze se u pravilu grade u gabaritu novoplanirane gradevine. lzuzetno, u slu€aju kosog terena,
garaza se moze graditi i na procelju stambene gradevine i odvojeno i na granici ¢estice prema javno
prometnoj povrsini (neovisno da li je prilaz sa viSe ili niZe razine terena) ukoliko se takvom izgradnjom
ne ugrozava sigurnost prometa i ne presijecaju vazni prometni tokovi. ali ne prema drzavnoj cesti.
Udaljenost garaze prema drzavnoj ili zupanijskoj cesti je najmanje 5,0 m od ruba kolnika ceste,
odnosno na granici ¢estice prema nerazvrstanoj prometnoj povrsini.

Nad gabaritom garaze moguce je podi¢i maksimalno jednu etaZzu ukoliko to dopustaju koeficijenti
izgradenosti i iskoristenosti gradevne Cestice. Takoder je radi savladavanja terena, kada je prilaz
gradevnoj Cestici sa viSe kote terena, prostor ispod garaze mogucée Koristiti za podrum ili spremu.

Kod novoplaniranih gradevina garaze nije moguce postavljati na pro€elju gradevnih €estica uz more
(prvi red gradevina uz more).

Podrum moZe imati veéu povrSinu od povrSine nadzemnog dijela gradevine i moZe zauzeti najviSe
70% povrsine gradevne Cestice samo ako se izvodi kao potpuno ukopani dio gradevine.

Podrum moze biti smjeSten na manjoj udaljenosti od granice gradevne cestice od one koja je
odredena za nadzemni dio gradevine, odnosno i na samoj granici gradevne Cestice.

Kota neposrednog pristupa podzemnoj etaZi-podrumu ili garaZzi, maksimalne S$irine 3,5 m za
stambene i stambeno-poslovne gradevine, te 5,0 m za ugostiteljsko turisticke gradevine, ne raéuna
se kao najniza kota konacno zaravnatog terena neposredno uz gradevinu.

Ukoliko se u podrumskoj, odnosno suterenskoj etazi izvodi garaza, koeficijent izgradenosti i
iskoriStenosti mogu se povecati za gradevinsku bruto povrSinu garaze. Kada je pristup parceli sa
gornje kote terena i kada se u razini prilazne ceste osigurava parkiranje vozila na samoj parceli,
ukoliko se radi savladavanja visinskih razlika, neposredno uz cestu, u razini ceste izvode terase na
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stupovima i ako se prostor ispod terasa parkinga koristi takoder za parkiranje, odnosno garaziranje
vozila, koeficijent izgradenosti parcele moze se povecati za bruto povrSinu terasa.

ViSe od jedne podrumske etaze se omogucéava u slu€aju kada se u drugim podrumskim etazama
predvida uredenje garaze i u tom slu€aju svijetla visina podrumske etaze iznosi maksimalno 2,60 m
(osim ukoliko se koriste posebni gotovi parking sustavi).

4.4. OBLIKOVANJE GRA DEVINA | TERENA

Nova izgradnja treba postivati morfologiju terena prilagodavajuci joj tipologiju izgradnje (kaskadna
izgradnja). Visina potpornih zidova ne smije prijeéi 2,0 m, a viSi potporni zidovi se ureduju kao
kaskadni maksimalne visine kaskade 1,5 m smaknute minimalno 1,0 m, te ozelenjene visokim i
niskim zelenilom. Pod kosim terenom se podrazumijeva nagib terena veéi od 12 %. Prilikom
oblikovanja svih gradevina na kosom terenu preporu¢a se postavljanje duzeg procelja paralelno sa
slojnicama terena.

Izgradnja ograda pojedinacnih gradevinskih ¢&estica treba biti sukladna tradicionalnom nacinu
gradenja. Ograde se mogu izvoditi do 1,5 m visine.

Izmedu ceste (ulice) i kuce obvezno je uredenje predvrtova u neizgradenom dijelu gradevinskog
podrucja naselja.

Ako se gradevine izvode s kosim krovom minimalni nagib moZze iznositi 200, a maksimalni nagib 300 .
Iznimno nagib kosog krova moZe biti i manji kod izvedenih gradevina.

Prostor ispod kosog krova i zadnje plo¢e (bez nadozida) smatra se tavanom i moze se koristiti kao
stambeni prostor.

Etaza koja zavrSava kosim krovnim plohama, a €ija visina nadozida prelazi 1,20 m, smatra se punom
etazom.

Pri izgradnji tavana ili etaZze potkrovlja u krovnim plohama moguéa je izvedba luminara koji mogu biti
kosi : jednostresSni, dvostresni, trostresSni ili ravni.

Omogucava se ugradnja suncanih kolektora na svim gradevinama osim u zaSticenim dijelovima
naselja. Suncani kolektori mogu zauzeti najviSe 1/3 ukupne povrsine krovnih ploha.

4.5. PROSTORNI POKAZATELJI ZA NA CIN KORISTENJA | URE DENJA POVRSINA

Prostorni pokazatelji za nacin koriStenja i uredenja povrSina prikazani su detaljno jer se planirani
sadrZaji realiziraju direktno temeljem Urbanistickog plana, odnosno prikazani su za svaku prostornu
cjelinu, koje odgovaraju prostornoj cjelini. Za planirane sadrzaje prikazani su u tablici broj 1. slijedeci
prostorni pokazateliji:

- namjena prostorne cjeline;

- povrsina prostorne cjeline;

- najveca izgradenost prostorne cjeline;

- najveca iskoristivost prostorne cjeline;

- najmanja uredena zelena povrSina unutar prostorne cjeline;

- oznaka prostorne cjeline;

- najveca katnost
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Prostorni pokazatelji za nacin koriStenja i uredenja povrSina u sklopu prostornih cjelina unutar
obuhvata Plana

namjena povrSina najveca najveca najveca najmanja oznaka
prostorne prostorne nadzemna nadzemna podzemna uredena zelena prostorne
cjeline cjeline izgradenost iskoristivost izgradenost povrSina s cjeline
prostone cjeline prostorne prostorne vodopropusnom
(m?) . . X
m2 cjeline mz2 cjeline mz2 povrSinom
(kigN=0,20 kod | (kisN=0,60 kod (kigP=0,60) (40%)
stambene stambene
namjene) / namjene) /
(kigN=0,44 kod | (kisN=2,10 kod
ugostiteljsko - ugostiteljsko -
turisticke turisticke
namjene) / namjene)/
(kigN=0,30 kod | (kisN=0,30 kod
infrastrukturnih infrastrukturnih
sustava) sustava)
S — stambena namjena
Najvecéa katnost je Po+S+P+1 ili Po+P+2
S 5545 1109 3327 3327 2218 1
S 1912 382 1147 1147 765 2
S 4154 831 2492 2492 1662 3
S 14734 2947 8840 8840 5894 4
S 9573 1915 5744 5744 3829 5
S 8210 1642 4926 4926 3284 6
Ukupno 44128 8826 26476 26476 17652 -
T1 - ugostiteljsko turisti  €ka namjena — hotel
Najveéa katnost je Po+(S)/P+3
T1 4420 1945 9282 3094 884 7
T1 4063 1788 8532 2844 813 8
T1 4074 1793 8555 2852 815 9
Ukupno 12557 5526 26369 8790 2512 -
R3 — Sportsko-rekreacijska namjena - kupaliSte
Najvecéa katnost je P
R3 7920 100 ‘ - | - - -
Z — Javne zelene povrSine - zastitne zelene povrsSin - e
z 179 - ‘ - | - - -
IS — PovrsSine infrastrukturnih sustava —ure  daj za pro €iS éavanje otpadnih voda
Najvecéa katnost je P
IS 1845 554 ‘ 554 | 1108 738 -
Ostalo
Ostale 11682 - - - - -
povrSine
Ukupno 78311 14906 53399 36374 20902 -
sve
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5. UVJETI UREPENJA JAVNIH ZELENIH POVRSINA

U sklopu obuhvata plana nalaze se zastitne zelene povrSine (Z) i uredena plaza (R3), a Sto je vidljivo
na kartografskim prikazima broj 1. KoriStenje i namjene povrSina u mjerilu 1:1000 i broj 3. Uvjeti
koriStenja, uredenja i zaStite povrSina u mjeriliu 1:1000.

Zastitna zelena povrsina (2)

Zastitne zelene povrsine (Z) su pretezno neizgradeni prostor oblikovan radi potrebe zaStite okoliSa
(zastita potoka, zaStita od buke, zaStita zraka i dr.). ZaStitne zelene povrSine ureduju se pretezito kroz
ocuvanje postojec¢e vegetacije te uz dopunu novim autohtonim zelenilom. Zastitne zelene povrSine
ureduju se na nacin da ne ometaju sigurnost odvijanja prometa u smislu o€uvanja preglednosti
prometnih povrsina.

U sklopu zastitnih zelenih povrSina (Z) mogu se graditi i uredivati rekreacijske povrsine i igraliSta bez
objekata, komunalna infrastruktura, pjeSacki putovi, staze, odmorista.

Uredena plaza (R3)

Unutar prostorne jedinice uredene plaze omogucava se gradnja pjeSackih staza i stepenica, sunéaliSta
uklopljenih u prirodni teren, te gradevina i instalacija komunalne infrastrukturne mreze, kao i prateéih
sadrzaja u funkciji kupaliSta kao Sto su sanitarni ¢vorovi, garderobe i tuSevi. Na svakoj uredenoj plazi
omogucava se gradnja samo jedne gradevine za spomenute prateé¢e sadrZaje, kao i uredenje obalne
Setnice.

Takoder, u sklopu uredene plaze omoguc¢ava se uredenje otvorenih igraliSta i postavljanje montaznih
nadstreSnica. U sklopu plaze, mogu se uredivati otvorena igralista, djecja igraliSta, platoi za suncanje,
staze, pratece gradevine i sl.

Preteée gradevine iz prethodnog stavka namijenjene su za ugostiteljstvo, svlagionice, smjestaj
plaznih rekvizita te mogu imati skupa maksimalno 100 m? bruto razvijene povrsine, visine prizemlja,
odnosno najvise 4,0 m od najnize tocke uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine.

Sama plaza se formira od ruba planirane Setnice do 20 m prema moru, a u skladu sa postojeé¢im
terenom i valnim utjecajima, te je na taj nacin formirana u jednu arhitektonsku cijelinu cijele obale
ispred prostora obuhvata. Plazu formira podmorski nasip formiran od kamenih materijala odredene
veli¢ine. Zastitno pero za formiranje plaZze sastoji se od tri sloja kamenih materijala, jezgra, filter,i
primarna obloga.

Primarna obloga sastojala bi se od dva reda kamenih blokova odredene veliine ispod koje bi bio
formiran filterski sloj. Filterski sloj takode se sastoji od dva reda kamena odredene veli¢ine. Iza i ispod
navedenih slojeva je opdéi nasip ili jezgra pera. Predmetna lokacija je izloZzena jakom utjecaju juga.
Predvideno je 3 pera na medusobnom razmaku 100-150 m.

Plaza se formira nasipavanjem oblucima 60-100 mm te se formira pokos 1:8 do podmorskog
zaStitnog nasipa od kamena 10-500 kg ¢ija je stopa na dubini 1,5 m, Sirine krune 1,5-2 m. Pokos
zaStitnog nasipa je u nagibu 1:1,5. PlaZa sa zastitnim nasipom je projektirana tako da bude postojana
na utjecaj valova. Potrebno je napomenuti da prilikom generiranja veéih valova mogu nastati ostecenja
plaZe te odnoSenja jednog dijela Zala 5to bi se trebalo sanirati nakon prestanka nepogoda.

Ovim prijedlogom je dobiveno cca 7.300 m?2 plaZzne povrSine, od ¢ega oko 5.000 m? neto za kupace, a
ostatak se moZe koristiti za razne prate¢e sadrZzaje. Uposto dobar standard iznosi 5 m? po osobi, to
znaci da ovako formirana plaza moZe primiti cca 1000 osoba.
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